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ZAVAZNE STANOVISKO

Vyrokova cast:

Méstsky ufad Pribram, Stavebni GUfad a Uzemni planovani, jako mistné a vécné pfisluSny organ statni
pamatkové péce (dale jen ,dotCeny organ®) ve smyslu § 29 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakona o statni pamatkové péci“), obdrzel dne 04.08.2022 zadost
Zadatele, kterym je

Meinland s.r.o., ICO 08586721, Jeseniova é.p. 1151/55, 130 00 Praha 3-Zizkov,

kterého zastupuje Origon spol. s r.o., ICO 45270201, Baarova €.p. 1541/42, 140 00 Praha 4-Michle,

a Advokatni kancelar KS legal s.r.o., ICO 07117990, namésti T. G. Masaryka ¢.p. 153, Pribram |, 261 01
Pribram 1,

0 vydani zavazného stanoviska podle § 14 odst. 2 zakona o statni pamatkové péci ve véci: novostavba
polyfunkéniho domu v proluce, Vaclavské nameésti, Pfibram Il (revize dokumentace), na pozemcich parc. €.
116, 117, 118, 119/1, 120, 121/1, 122, 3195, 3201 v katastralnim GUzemi Pfibram, které se nachazi na uzemi
pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba StarSiho v Pfibrami, rejstfikové Cislo 4471, vyhlaseno
rozhodnutim referatu kultury, mladeze a télovychovy Okresniho ufadu PFibram, &.j. 190/96 ze dne 07.06.1996,
které nabylo pravni moci dne 28.6.1996, a jehoz hranice byla zménéna rozhodnutim Méstského ufadu PFibram,
odborem koncepce a rozvoje mésta €.j. MeUPB 40314/2008 ze dne 03.07.2008, které nabylo pravni moci dne
05.08.2008.

Po pisemnem vyjadreni NPU (Narodni pamatkovy Ustav, uzemni odborné pracoviste strednich Cech v Praze,
ICO 75032333, Sabinova &.p. 373/5, 130 11 Praha 3-Zizkov) ze dne 14.11.2022 pod ¢&. jednacim NPU-
321/79504/2022 vydava organ statni pamatkové péce dle ustanoveni § 14 odst. 2 a 3 zakona o statni
pamatkové péci a dle ustanoveni § 149 odst. 1 a § 136 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu toto

zavazné stanovisko:

Zamyslené prace: novostavba polyfunkéniho domu v proluce, Vaclavské namésti, Pribram Il (revize
dokumentace), na pozemcich parc. ¢. 116, 117, 118, 119/1, 120, 121/1, 122, 3195, 3201 v katastralnim Uzemi
PFibram, které se nachazi na uzemi pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba Star§iho v Pfibrami,
rejstiikoveé Cislo 4471, dle pfedloZené projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni nazvané ,Novostavba
polyfunkéniho domu na p. p. 118, 120, 122, 121/1 a 119/1 v k.4. Pfibram Vaclavské namésti, Pfibram 1%, kterou
vypracovali Ing. Vaclav Forman, Ing. Martin Kristian, Ing. arch. Jan Izak pro Origon spol. sr. o., IC 45270201,
Baarova ¢.p. 1541/42, 140 00 Praha 4-Michle, zak.C.: 201541_V9, datum: 11/2020 v souladu s revizi R3-
19.09/2022, spocivajici pfedevsim ve:
vystavbé polyfunkéniho domu na parcelach po tfech odstranénych méstskych domech

Novostavba sestavajici z ¢p. 104, 105 a 106 je situovana v uliéni ¢are tfi demolovanych méstskych domud a v
praceli pohledové Clenéno na tfi méstské domy v Sitkach zaniklych staveb. Vysky jednotlivych hfebenu jsou
vzajemné rozdilné (¢.p. 104 — 13,932 m, €.p. 105 — 13,874 m, €.p. 106 — 13,244). VySky korunnich fims kopiruji
vysku korunnich fims zbouranych domu (€.p. 104 — 9,320 m, €.p. 105 — 8,705 m, &.p. 106 — 6, 490 m).Domy v
misté ¢p. 104 a 105 jsou patrové se zobytnénym podkrovim. Priceli v misté €p. 104 je navrzeno pétiosé,
praceli v misté ¢p. 105 je navrzeno sedmiosé a priceli ¢p. 106 je navrzeno Ctyfosé. Fasady do dvora budou
sjednoceny a uvnitf vnitrobloku vznikne zahrada s ustupujicimi terasami jednotlivych podlazi, zahradou nad
garazemi a jezirkem. V podzemnim podlazi budou garaze pfistupné autovytahem za vjezdovymi vraty v pruceli
¢p. 106. V €.p. 106 je dale navrzena strojovna VZT, strojovna autovytahu a kompletni technické zazemi objektu.
V pfizemi a v patfe za prucelim orientovanym do Vaclavského namésti a krajni Casti ulice Marianské udoli jsou
navrzeny komercni prostory.
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Vstup do obytné Casti je navrzen z ulice Marianské udoli ve stfedni ¢asti priiceli pavodné ¢€.p. 106. V podkrovi
jsou navrzeny byty, jejichZ osvétleni a vétrani umoznuji stfedni okna v poétu 5+7+3, situovanych ve stiedni ¢asti
stfechy a Sifkové orientovana, obdélna okna. DoSlo ke zvySeni ¢asti novostavby v rozsahu pivodniho €. p. 106.
ma zvySenou hlavni fimsu i hfeben téméf az na Uroven sousedniho méstského domu (rozdil cca 0,65m).
Novostavba je feSena jako betonovy skelet s cihelnymi vyzdivkami a ocelovym krovem. Obvodovy plast bude
tvofen pomoci vatovanych cihelnych blokd a dvojitych nebo jednoduchych okennich vyplni.

Uliéni fasada na misté plvodniho domu €.p. 104 bude tvofena prolomenymi plochami drazkované omitky,
fasada v misté plvodniho objektu €.p. 105 bude tvofena oblou¢kovym profilem s riiznou tektonikou po vysce
objektu. V obou pfipadech budou plochy vyrovnany do potiebného tvaru pomoci tepelnéizolaénich omitky, na
niz pak bude nanasena finalni omitka na vapenné bazi. Na misté plvodniho objektu ¢.p. 106 bude fasada
tvofena pouze vapennou omitkou a Stukem. Dvorni fasady budou vyhradné s tmavé Cervenymi odfezky
licového zdiva, ¢asteéné s vegetacnim porostem.

Vykladce budou v komerénim pfizemi s izolaénim trojsklem do dfevénych ramd. V nadzemnich patrech se
uvazuje se Spaletovymi okny s umisténim subtilniho izolacniho dvojskla do vnéjSiho kfidla, budou dfevéna
opatfena natérem svétlého odstinu. StfeSni okna budou zapusténa do stfeSni roviny tak, aby nad ni
nevystupovala. Okna do dvora budou provedena jako izola¢ni trojskla do hlinikovych ram{ s povrchovou
Upravou v odstinu ¢erné.

Do ulice jsou stfedni roviny s vétSim sklonem a pfedpoklada se umisténi draZkované razené tadky typu
Francouzska 14 bez povrchové Upravy. Stfesni roviny do dvora jsou podstatné mensiho sklonu a z toho divodu
bude krytina na nich tvofena pomoci falcovaného FeZn plechu se stojatou dvojitou drazkou a v povrchové
Upravé dle pozadavkl pamatkové péce. Méné exponovana mala plocha stfecha uzavfiena v pruniku stfesnich
rovin a nachazejici se na zlomu objektu bude provedena z mPVC-p félie a stfecha bude slouzit k instalaci
kompresor( venkovniho chlazeni.

Stavebni jama kotvena kotvicim systémem (lanové zemni kotvy, zemni hfebiky, mikropiloty a vrtané piloty) do
okolnich pozemku a pod nékteré stavajici domy.

jsou prfipustné za splnéni nasledujicich podminek, uréenych v souladu
s ustanovenim § 9 odst. 4 vyhlasky €. 66/1988 Sb., kterou se provadi pamatkovy zakon:

1. Reklamni poutade nebudou svételné ani nasvétlené za snizené viditelnosti i za denniho svétla a ani
nebude uzito reflexni provedeni.

2. Reklamni vystré bude rozméru max. 600/600 a nebude 800/800 jak je navrzeno.

3. Bude jednoznacné specifikovana krytina. Krytina nad ¢asti novostavby v rozsahu plvodniho €. p. 106
bude z tadek bobrovek. Krytina nad dalSimi ¢astmi novostavby bude v misté tradiéni, tj. bud z palenych
taSek typu bobrovka (ij. obdélnych plochych hladkych taSek rozméru cca 19/40 cm se segmentovou /
zakulacenou spodni ¢asti), popF. tasek drazkovych (ij. obdélnych tasek rozméru cca 23-27/40-45¢cm se
dvéma symetrickymi stejné Sirokymi a stejné hlubokymi drazkami), tasky budou rezné tj. bez povrchové
upravy glazurou nebo engobou.

4. Architektonické prvky Casti stavby na plvodnim €. p. 106 budou provedeny tradiénimi zednicko
Stukatérskymi postupy. Textura povrchové Upravy architektonickych prvkd i omitek obvodovych stén
bude vzorkovana a budou pfizvani zastupci organizace pam. péce k odsouhlaseni.

5. Pred realizaci finalnich barevnych natérd budou vedle sebe provedeny na fasadé barevné vzorky

uvazovanych barev (min. 0,5 x 0,5 m) a budou pfizvani zastupci organizace pam. péce k odsouhlaseni.

Vyusténi technickych rozvodl bude provedeno mimo pruceli orientovana do vefejného prostoru.

Fasady nebudou nasvétlované umélym svétlem.

Okenni vypIné a vykladce budou v osténi osazeny na hranu obvodového zdiva, u objektu 106 budou co

neblize lici fasady nejvySe 80 mm v hloubce osténi. Bude projednana a odsouhlasena organem pam.

péce vyrobni dokumentace okennich vyplini, vykladcl a dvefnich vyplni, vrat do garazi, ze které bude
patrny jejich vzhled, materidlové a konstrukéni feSeni v€. detailll profilaci a osazeni do otvorl
predevsim z exteriéru a vykres (fez), poCet skel a barevné feSeni z exteriéru pohledové uplatfiovanych

Casti vyplni apod.

9. Bude proveden zjistovaci archeologicky priizkum na pozemcich dotéenych kotvenim stavebni jamy. Ze
zjiStovaciho prizkumu bude vypracovana archeologicka zprava a ta bude pfedlozena dotéenému
organu pamatkové péce. V pfipadé nalezovych situaci bude projekt upraven podle zjisténych
hodnotnych nalezovych situaci.

10. StfeSni okna budou instalovana v roviné krytiny, nebudou z roviny pfesahovat a nebudou mit
instalovany venkovni Zaluzie, které zvétsuji venkovni objem stfeSnich oken. Bude pouzito oplechovani
pro nizké krytiny v barvé stfesni krytiny. Max. velikost stfeSnich oken bude max. ~ 80/120 cm a pro
stfechu objektu s vjezdem do garazi max ~ 80/100 cm.

11. VeSkeré klempifské prvky na stfeSe, vC. oplechovani stfeSnich oken, budou opatieny barevnym
natérem v odstinu stfesni krytiny. Svisly odpadni destovy svod bude opatfen natérem v odstinu fasady.
Pfipadné je mozno okapni svody a Zlaby ponechat v pfirozeném odstinu pozink. nebo TiZn.

®© N o
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12. K Z&dosti o stavebni povoleni budou pfedloZzeny pfepracované vykresy v €astech: D.1.2 stavebné
konstrukéni feSeni, D.1.3 poZarné bezpecénostni feSeni, D.1.4A vytapéni, D.1.4bc vzduchotechnika a
chlazeni, D.1.4d méfeni a regulace, D.1.4E zdravotni technika, D.1.4F plynova zafizeni, D.1.4g
silnoproudé instalace a D.1.4h1 slaboproudé instalace v souladu s ¢asti D.1.1 architektonicko-stavebni
feSeni nyni posuzované dokumentace (revize R3 — 19.09/2022).

Odiivodnéni:

Pozemky parc. €. 116, 117, 118, 119/1, 120, 121/1, 122, 3195, 3201 v katastralnim Gzemi Pfibram se nachazi
na uzemi pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba StarSiho v Pfibrami, coz je pamatkové ochranné
pasmo chranéné statem ve smyslu zakona o statni pamatkové pédi, které je evidovano v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR pod rejstiikovym &islem 4471. Ve smyslu ustanoveni § 14 pamatkového zékona je
vlastnik, spravce, uzivatel nemovitosti, ktera sice neni prohlasena kulturni pamatkou, ale nachazi se
v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, povinen pfi zamySlené stavb&, zméné stavby, terénnich
upravach, umisténi nebo odstranéni zafizeni, odstranéni stavby, upravé dfevin nebo udrZovacich pracich na
této nemovitosti pfedem si vyzadat zavazné stanovisko obecniho ufadu obce s rozSifenou plsobnosti.
V zavazném stanovisku se v souladu s ustanovenim § 14 odst. 3 pamatkového zakona vyjadfi, zda prace tam
uvedené jsou z hlediska zajmu statni pamatkové péce pfipustné a stanovi se zakladni podminky, za kterych Ize
tyto prace pfipravovat a provést. Zakladni podminky musi vychazet ze sou€asného stavu poznani kulturné
historickych hodnot, které je nezbytné zachovat pfi umoznéni realizace zamys$leného zaméru.

Dne 04.08.2022 byla dotéenému organu predloZena zadost Zadatele, kterym je Meinland s.r.o., ICO 08586721,
Jeseniova &.p. 1151/55, 130 00 Praha 3-Zizkov, kterého zastupuje Origon spol. s r.o., ICO 45270201, Baarova
C.p. 1541/42, 140 00 Praha 4-Michle (plna moc pfedlozena 04.08.2022), a Advokatni kancelar KS legal s.r.o.,
ICO 07117990, nédmésti T. G. Masaryka &.p. 153, Pfibram |, 261 01 P¥ibram 1 (plna moc predlioZena
02.11.2022), o vydani zavazného stanoviska ve véci: novostavba polyfunkéniho domu v proluce, Vaclavske
namésti, Pfibram Il (revize dokumentace), na pozemcich parc. €. 116, 117, 118, 119/1, 120, 121/1, 122, 3195,
3201 v katastralnim Uzemi Pfibram, které se nachazi na uzemi pamatkového ochranného pasma kostela sv.
Jakuba StarSiho v Pribrami, rejstfikové Cislo 4471. Spolu s zadosti o vydani zavazného stanoviska byla
predlozena projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni nazvané ,Novostavba polyfunkéniho domu na p.
p. 118, 120, 122, 121/1 a 119/1 v k.4. Pfibram Vaclavské namésti, Pfibram II*, kterou vypracovali Ing. Vaclav
Forman, Ing. Martin Kristian, Ing. arch. Jan Izak pro Origon spol. sr. o., IC 45270201, Baarova &.p. 1541/42,
140 00 Praha 4-Michle, zak.C.: 201541_V9, datum: 11/2020. Dotceny organ zadost posoudil a shledal, ze
nema predepsané nalezitosti nebo trpi vadami. Proto dne 18.08.2022 Zadatele vyzval k odstranéni vad Zadosti.
Dne 14.09.2022 zadatel doplnil revidovanou projektovou dokumentaci oznacenou jako R1-08/2022 a R2-
09/2022. Dale dne 19.09.2022 zadatel doplnil revidovanou projektovou dokumentaci oznacenou jako R3-
19.09./2022. Revize projektové dokumentace se tykali A.B Privodni a souhrnné technické zpravy, C.3
Koordinacni situace stavby a D.1.1 Architektonicko-stavebniho FeSeni. Ve smyslu ustanoveni § 149 odst. 5
spravniho fadu bylo dnem 19.09.2022 =zahajeno spravni Ffizeni vedené pod spis. zn.
MeUPB/78791/2022/SUUP/Mott na zakladé doplnéni zadosti.
Dne 21.09.2022 dotceny organ usnesenim prodlouzil Ih{itu pro vydani zavazného stanoviska do 18.11.2022 a
Zadatele o tom dopisem vyrozumnél. Dotéeny organ si vyzadal v souladu s ustanovenim § 14 odst. 6
pamatkového zdkona pisemné vyjadieni v pfedmétné véci Narodniho pamatkového ustavu, uzemni odborné
pracoviété stfednich Cech v Praze, ICO 75032333, Sabinova &.p. 373/5, 130 11 Praha 3-Zizkov (déle jen
,NPU“). Dne 28.10.2022 obdrzel dotéeny organ od NPU Zadost o poskytnuti relevantnich podklad(i ke
zpracovani pisemného vyjadfeni, jelikoz poskytnuta projektova dokumentace poskytuje rozdilné informace o
mnozZstvi a tvaru stiednich oken v &asti ZTI a €asti konstrukéni, bezpeénostniho feseni, topeni, chlazeni, méfeni
a regulace, silnoproudych a slaboproudych rozvodu. Dotéeny organ zadatele k vyjasnéni téchto nesrovnalosti
v dokumentaci z €asovych dlvodu nevyzval a vyporadal se stim ve vyroku zavazného stanoviska. Dne
02.11.2022 Zadatel predlozil dot€enému organu generdalni plnou moc udélenou advokatovi Advokatni kancelaf
KS legal s.r.o., ICO 07117990, ndmésti T. G. Masaryka ¢&.p. 153, P¥ibram |, 261 01 Pfibram 1, a
prostfednictvim tohoto zastoupeni toho dne nahliZel do spisu. Dotéeny organ dne 16.11.2022 obdrzel pisemné
vyjadieni NPU. Dot&eny organ v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravniho Fadu neumoznil Zadateli vyjadrit
se ke shromazdénym podkladdm pro vydani zavazného stanoviska, tj. k pisemnému vyjadfeni NPU ¢&.j. NPU-
321/79504/2022 ze dne 14.11.2022, jehoz obsahem je doporuceni vydat k vySe uvedené zadosti souhlasné
zavazne stanovisko za pfedpokladu spinéni téchto podminek:

1. Reklamni poutace nebudou svételné ani nasvétlené za sniZené viditelnosti i za denniho svétla a ani

nebude uZito reflexni provedeni.
2. PozZadujeme predlozit varianty feseni zvySené c¢asti v rozsahu puvodniho ¢. p. 106 obdobou
mansardové stiechy.
3. Reklamni vystr¢ bude rozméru max. 600/600 a nebude 800/800 jak je navrzeno.
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4. Bude jednoznacné specifikovana krytina. Krytina nad ¢asti novostavby v rozsahu pdvodniho €. p. 106
bude z taSek bobrovek. Krytina nad dal§imi ¢astmi novostavby bude v misté tradicni, tj. bud' z palenych
taSek typu bobrovka (tj. obdélnych plochych hladkych taSek rozméru cca 19/40 cm se segmentovou /
zakulacenou spodni ¢asti), popfF. taSek drazkovych (tj. obdélnych tasek rozméru cca 23-27/40-45cm se
dvéma symetrickymi stejné Sirokymi a stejné hlubokymi drazkami), tasky budou rezné tj. bez povrchové
Upravy glazurou nebo engobou.

5. Architektonické prvky casti stavby na plvodnim ¢&. p. 106 budou provedeny tradicnimi zednicko
Stukatérskymi postupy. Textura povrchové Upravy architektonickych prvkd i omitek obvodovych stén
bude vzorkovana a budou prizvani zastupci organizace pam. péce k odsouhlaseni.

6. Pred realizaci finalnich barevnych natér budou vedle sebe provedeny na fasadé barevné vzorky
uvaZovanych barev (min. 0,5 x 0,5 m) a budou pfizvani zastupci organizace pam. péce k odsouhlaseni.

7. Vyusténi technickych rozvodu bude provedeno mimo pruceli orientovana do verejného prostoru.

8. Fasady nebudou nasvétlované umélym svétlem.

9. Okenni vypiné a vykladce budou v osténi osazeny na hranu obvodového zdiva, u objektu 106 budou co
neblize lici fasady nejvySe 80 mm v hloubce osténi. Bude projednana a odsouhlasena organem pam.
péce vyrobni dokumentace okennich vypini, vykladcl a dvefnich vyplni, vrat do garazi, ze které bude
patrny jejich vzhled, materialové a konstrukéni feSeni v¢. detailti profilaci a osazeni do otvoru
predevsim z exteriéru a vykres (fez), pocet skel a barevné feSeni z exteriéru pohledové uplatriovanych
Casti vypini apod.

10. MozZnost provedeni kotveni stavebni jamy na sousedni pozemek i do vefejného prostoru je zavislad na
vysledcich archeologického prizkumu. V pfipadé nalezovych situaci musi byt projekt upraven podle
zjisténych hodnotnych nélezovych situaci.

11. Stfe$ni okna budou instalovana v roviné Kkrytiny, nebudou z roviny presahovat a nebudou mit
instalovany venkovni Zaluzie, které zvétsuji venkovni objem stiesnich oken. Bude pouZito oplechovéani
pro nizké krytiny v barvé stfesni krytiny. Max. velikost stfeSnich oken bude max. ~ 80/120 cm a pro
stfechu objektu s vjezdem do garazi max ~ 80/100 cm.

12. Veskeré klempifské prvky na stfeSe, vC. oplechovéani stfeSnich oken, budou opatfeny barevnym
natérem v odstinu stfesni krytiny. Svisly odpadni destovy svod bude opatren natérem v odstinu fasady.
Pripadné je mozZno okapni svody a Zlaby ponechat v pfirozeném odstinu pozink. nebo TiZn.

13. Nebude uZit obklad z cihelnych paskt na fasadach, ale plochy budou omitané.

jelikoZ tento procesni krok neni spravnim fadem pfi vydavani zavazného stanoviska dotéeného organu pfimo
vyZadovan.

Podminku &. 2 a 13 pisemného vyjadfeni NPU dotéeny organ do vyroku nepfevzal. | kdyZ dotéeny organ
s argumentaci oddvodnéni téchto podminek souhlasi, nebylo mozné podminky pfevzit. Podminka ¢. 2 dotéeny
organ neprevzal, jelikoZz tato podminka mohla byt uplatnéna jiZ pfi posuzovani dokumentace k Uzemnimu
povoleni a odborna organizace tak neucinila. Podminku €. 13 dotéeny organ neprevzal, protoze dvorni fasady
se nebudou z vefejného prostoru pohledové uplathiovat a tedy nebudou mit vliv na pfedmét ochrany, a to kostel
sv. Jakuba StarSiho, ani na prostfedi historického jadra mésta. Dotéeny organ doporucuje zadateli tyto
podminky zvazit.

Uzemi pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba Star$iho, rejstiikové &islo 4471, vyhlaseno
rozhodnutim referatu kultury, mladeze a télovychovy Okresniho ufadu PFibram, &.j. 190/96 ze dne 07.06.1996,
které nabylo pravni moci dne 28.6.1996, a jehoz hranice byla zménéna rozhodnutim Méstského Ufadu PFibram,
odborem koncepce a rozvoje mésta €.j. MeUPB 40314/2008 ze dne 03.07.2008, které nabylo pravni moci dne
05.08.2008, bylo zfizeno za uc€elem ochrany nemovité kulturni pamatky kostela sv. Jakuba Star$iho a jeho
prostfedi pfed nepfiznivymi zasahy a ruSivymi vlivy stavebni a jiné Cinnosti a za uéelem ponechani a dotvafeni
charakteru historické zastavby. V obecnych zdsadach ochrany v tomto rozhodnuti je mj. stanoveno, Ze bude
zachovan puldorys historické zastavby a uli€nich siti, odpovidajici charakteristické struktufe zastavby mésta,
bude zachovana, pfipadné rehabilitovana uroven interiéru méstského jadra a budou respektovany méstské
dominanty a panoramatické hodnoty mésta. Dale je také v obecnych zasadach ochrany v tomto rozhodnuti mj.
stanoveno, Ze pfi zavaznych stavebnich zménach nebo prestavbach objektl a zvlasté pfi nové vystavbé je
treba dbat architektonickych a urbanistickych vztah( k pamatkové hodnotnym objektim i jejich prostfedi,
navazovat na jejich prostorovou skladbu a dotvaret prostfedi téchto objektl pfiméfenymi prostfedky soucasné
architektonické tvorby.

Prostor pfedmétnych pozemkl uzavira ze severu Vaclavské namésti, ukonCuje prahled ulici Prazska, a od
jihovychodu ukoncuje prahled ulici Marianské udoli. Jedna se tedy o vyznamné pozemky, jejichz zastavba bude
v budoucnu zasadné ovliviiovat prostfedi (OP) Ochranného pasma kostela sv. Jakuba Starsiho v Pfibrami a v
tomto pfipadé i narodni kulturni pamatka Svata Hora, jejiz poutni cesty jsou vySe uvedené ulice soucasti.
Prostor, dnes pusobici jako proluka, vznikl demolici tfi historickych méstskych dom €. p. 104, 105 a 106. Dim
C. p. 106 byla patrné z vétsi &asti klasicistni novostavba, postavena pfed rokem 1825, ktera pojala Cast
konstrukci stavby starsi. V 19. stol. byl pfi vystavb& domu €. p. 105 stavebné upraven a z této doby patrné
pochazi dvé kartuSe s marianskymi obrazy od Jana Umlaufa mezi okny v patfe, datované vrocenim k roku
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1879. Posledni stavebni upravy, kterymi ovSem nezanikla podoba vypovidajici klasicistnimu vzniku domu &. p.
106, probéhla zfejmé ve 30. letech 20. stol. Tuto podobu si historicky klasicistni dim zachoval az do roku 2021,
kdy byl s dalSimi dvéma historickymi domy (€.p. 105 a 104) zbouran. Nad témito parcelami Originalni mapy
stabilniho katastru z roku 1839 jesté zachycuji rybnik Cabicar, ktery byl v roce 1880 byl zavezen. Rybnikem
protékal potok Lustov, ktery byl poCatkem 30. let pfeveden do podzemni stoky vedouci pod domy &.p. 104 a
105.

Pfedmétné pozemky vymezuji ze severu plochu Vaclavského namésti a uzaviraji prihled ulici Prazska,
historické ulice pamatkového uzemi (OP) Ochranného pasma kostela sv. Jakuba StarSiho v PFibrami, které bylo
vyhlageno Rozhodnutim OU Pfibram &. j. 190/96, ze dne 7. 6. 1996 a vedenym v USKP r. &. 3471. Zfizenim
pamatkoveého ochranného pasma se sleduje zvySena ochrana vnéjSiho obrazu prostfedi historicky, urbanisticky
a architektonicky cenného Uzemi okoli kostela sv. Jakuba StarSiho pfed nepfiznivymi vlivy z hlediska
pamatkové péce, zvlasté pfi stavebnich, urbanistickych &i jinych zménach a zachovani charakteristickych
poméru historického jadra mésta Pfibram v okoli této pamatky. Ochranné pasmo kostela sv. Jakuba StarSiho
na sebe vaze kromé zastavby historického jadra i vzdalenéjSi uzemné navazujici &asti mésta. Tento prostor
nalezi k nejstarSim historicky dolozenym zastavénym lokalitdm Pfibrami. Zastavba Dubenské ulice (dnes
Prazské) je obecné doloZzena nejpozdéji ke 14. stoleti. Zastavba v prostoru demolice je pak doloZena k poloviné
17. stoleti. S ohledem na soucasny stupen poznani historického vyvoje Ize konstatovat, Ze ulice Prazska i
Véaclavské namésti s dalSimi pfilehlymi ulicemi tvofi reprezentativni ¢ast mésta a kromé historicko urbanistické,
historické, architektonické, stavebné historické a vypovidaci hodnoty zdejSi zéstavba vyznamné spoluutvafi
prostfedi historického jadra mésta v blizkém okoli kostela sv. Jakuba StarSiho. Nesmirné vyznamna je také
trasa poutni cesty vedouci na Svatou Horu, ktera je ulici Prazskou i Vaclavskym naméstim vedena a dale
pokracuje Marianskym udolim. Pfedmétné parcely a nasledné stavby na nich vzniklé se budou zasadné
pohledové uplatfiovat v prostfedi OP. Proto je zcela zasadni zplUsob stavebnich Uprav domu, aby adekvatni
kultivovanou cestou zUstal zachovan historicky charakter mista a bylo tak vytvafeno pfiznivé prostiedi
kulturnich pamatek a kostela sv. Jakuba Starsiho.

Ad. 1) Svételné provedeni reklam nebo jejich reflexni plochy v pamatkovém prostfedi plsobi kontrastné a
nepatficné, naruSuje komorni prostfedi historického jadra predevSim novodobymi barevnymi efekty, které
pusobi vyrazné i v ro€nich obdobich se snizenou svételnou intenzitou, coz v historickych obdobich nebyvalo
béZné ani neodpovida historickému prostfedi.

Ad. 2) Reklamni vystré rozméru max. 600/600 byla stanovena z diivodu zachovéani pohledové pfijatelného
méfitka téchto prvkd.

Ad. 3) Podminka byla stanovena, protoZe jednoznacna specifikace krytiny v PD chybi, navrzena krytina
Francouzska (14) je uvedena pouze jako pravdépodobna a tudiz nejednoznacna. Krytinu je proto potfeba
jednoznacné specifikovat. Z pohledu pam. péce by nejvhodnéjSi krytinou byly tasky bobrovky, a to pro
charakteristickou texturu, kterou vytvofi na stfedni ploSe. Pro historické prostfedi je nevhodné uZiti krytiny s
novodobou Upravou glazurou nebo engobou, které zachovavaji nevhodnou ,stalost® a neumoZznuji krytiné
pfirozené patinovat a starnout. V podmince stanovenym parametrim vyhovuji také z reznych palenych taSek
napf. 1) bobrovky: Tondach Bobrovka & Bramac Opal, dale 2) drazkové taSky: Tondach Falcovka 11,
Francouzska 12, Francouzska 14, Steibriick, Bramac Granat 13, Creaton Ratio apod. Jako nevhodné se z
hlediska pamatkové péce jevi tasky v misté cizorodé, tj. vinité, & naopak pfilis ploché, taSky s proménlivou
Sifkou ¢i hloubkou drazek, tasSky netradi¢nich tvart, rozmérud, povrchovych Uprav apod. Zvoleny typ krytiny musi
byt projednan s organy pamatkové péce vE€. nasi organizace, jak vyplyva z § 14 odst. 7 zakona €. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ad. 4) Podminka byla stanovena, nebot vzajemného harmonického pusobeni Ize docilit jediné posouzenim
vSech vzorkl spole¢né na misté.

Ad. 5) Zhotoveni fyzickych vzorkd barevnosti a jejich odsouhlaseni zastupci statni pamatkové péce je pro
zodpovédné posouzeni zadouci, nebot’ plsobeni jednotlivych barev je zavislé na struktufe podkladu, velikosti
provedenych vzorkd, i na konkrétnich svételnych pomérech lokality, v jakych se ma finalni barevnost
vyskytovat. Proto neni mozné pfesnou barvu urcit pfimo ze vzorniku, ale je nutno zhotovit fyzické vzorky pfimo
na misté.

Ad. 6) Vyusténi rozvodl apod., jakymi jsou novodobé technické prvky, je mozno umistit na dvorni fasady a
neposkozovat pruceli orientovana do vefejného prostredi.

Ad. 7) Umélé svétlo by plsobilo v historickém prostfedi rusivé, zkreslovalo by prostfedi nameésti i prihledy ulici
Prazska a Marianské udoli, mohlo by zménit proporce budovy samotné i zasahovat do celkové architektonické
kompozice stavby a jejiho okoli, tj. namésti a ulic Prazska a Marianské udoli. Osvétleni vzdy akcentuje stavbu a
domy nejsou zamérné nasviceny vubec. Nadto by Slo o zvyraznéni novostavby v Uzemi s pamatkovymi
hodnotami, coZ je z pohledu historickych hodnot uzemi nezadouci.

Ad. 8) Hloubka osazeni okennich vyplni je velmi vyznamna pro zapojeni objektu do okolni historické zastavby.
Doplnéni informaci pozadujeme, protoze v PD tyto informace chybi.

Ad. 9) Zakladnim smyslem zachranné archeologie je zachrana informaci a nalez(, kterym hrozi nenavratné
zni¢eni zpUsobené zpravidla stavebni €innosti. Pozadavek je stanoven ve snaze predejit zaniku hodnotnych
nalezovych situaci, protoze dosud nebyl proveden podrobny archeologicky priizkum. ZjiStovaci archeologicky
prazkum pozadujeme provést z divodu provéfeni, zda realizaci kotvicich systému zajisténi stavebni jamy
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(lanové zemni kotvy, zemni hfebiky, mikropiloty a vrtané piloty) navrzenych v €asti D.1.2 stavebné konstruk&ni
feSeni nedojde k poruSeni napf. historického pfivadéCe napdgjeni kaSen a pfipadnych jinych hodnotnych
archeologickych nalezd tohoto Uzemi, na némz jsou stavebni aktivity dolozeny jiz ve 14. stoleti. V pfipadé
naleztl bude upravena PD vychazejici z provedeného prizkumu projednana se zastupci pamatkové péce vE.
odborné organizace dle zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v aktualnim znéni.

Ad. 10) Stfesni okna jsou novodobymi prvky, které vyznamné ovliviuji vzhled stfech pamatkovych prostiedi, ve
kterych historicky nebyly pouzivany. Proto je zajmem organu pam. péCe omezit mnozstvi stfeSnich oken na
nezbytné minimum a trvat na jejich pravidelném rozmisténi ve stfeSni roviné tak, aby plsobily co nejméné
rusivé. Rovnéz instalace venkovnich Zaluzii zvétSuje objem konstrukce stfednich oken, kterd pak ve stfeSnich
rovinach plsobi vice rusivé. Oplechovani pro nizké krytiny zaruci, Zze stfesni okna instalovana do nizkych krytin
nebudou pusobit robustné a Iépe se zacleni do historické zastavby OP.

Ad. 11) Oplechovani stfech v¢. stfeSnich oken je soudobym technickym FeSenim, které nebylo na historickych
stavbach bézné, a proto je Zadouci tyto prvky opticky potlacdit. TotéZ se tykd i pfipadnych snéhovych zébran, u
kterych je nutné jejich umisténi omezit pouze na nezbytné nutnou miru, kterou vyZaduje bezpeéné uzivani
stavby.

Ad. 12) Jelikoz posuzovana projektova dokumentace poskytuje rozdilné informace o mnozstvi a tvaru stfeSnich
oken, vySek hfebenl stfech, vySek hlavnich fims a padorysnych rozmérech v Casti ZTl a Casti konstrukéni,
bezpecnostniho feSeni, topeni, chlazeni, méfeni a regulace, silnoproudych a slaboproudych rozvod,
poZadujeme toto vyjasnit pfed stavebnim ufadem.

Doporuceni:

PredlozZeni varianty feSeni zvySené €asti v rozsahu puvodniho €. p. 106 obdobou mansardové stfechy
Navrzena &ast novostavby na misté historického méstského domu &. p. 106 je svym vzhledem spiSe nez
vhodnou nahradou puvodni stavby vysledkem nepochopeni dilezitosti obnovy tohoto méstského domu nebo
alespofi jeho nahrady stavbou vhodného vzhledu, kterou nedojde k poSkozeni historické prostfedi.
Upozortiujeme, Ze na konzultaci se zastupcem NPU konané 25. 5. 2022 nebyla dofe$ena podoba domu a
problematika vzhledu této Casti domu zuUstala oteviena. Projektant, pfestoze otazky tykajici se architektury
nebyly dofeSeny, zadné dalsi konzultace nepozadoval a podoba domu tak zUstala ve stavu, se kterym odborna
organizace nesouhlasila. Z tohoto diivodu nepovazujeme projekt tykajici se podoby této ¢asti domu v kontextu
pamatkového uzemi za dokon&eny. PoZadujeme, tak jak je v dnedni praxi pam. péce obvyklé, vhodnost navrhu
ovéfit predloZzenim variantnich feSeni. Pozadujeme tudiZ pfedloZit alespori jesté variantu, ve které bude
zvySena Cast feSena obdobou mansardové stfechy, za vhodné pozadujeme doplnéni nékterym z typl
mansardovych oken pfipadné slepych. Klasicistni dum je zcela vylouceno vySkové nastavit reznou cihelnou
casti, obdobné feSeni neni znamo z minulosti a neodpovida ani architektufe dnedni doby. UmozZnit realizaci
Casti novostavby v rozsahu zaniklého &. p. 106 podle pfedlozeného navrhu by znamenalo umoznit znetvofeni
pomérné rozsahlé Casti pamatkové chranéného Uzemi a to konkrétné prahledil ulici Prazska, vétSiny prostoru
Vaclavského nameésti a predevSim ulice Marianské udoli, kterou bude tato ¢ast novostavby v prihledech jeji
nejnizSi Casti pfiblizné od pruseciku s ulici Na ValeSince ukonCovat a s ohledem na geografickou situaci
zasadné ovliviiovat. Tyto ulice zasadné spoluutvafi reprezentativni ¢ast mésta a kromé historicko urbanistické,
historické, architektonické, stavebné historické a vypovidaci hodnoty zdejSi zéstavba vyznamné spoluutvafi
prostfedi historického jadra mésta v blizkém okoli kostela sv. Jakuba Starsiho a ovlivAuji atmosféru trasy poutni
cesty vedouci na Svatou Horu, ktera je ulici Prazskou i Vaclavskym naméstim vedena a dale pokracuje
Marianskym udolim.

Obklad z cihelnych paskd na dvornich fasadach novostavby

Cihlové Cervené zdivo rezné ani obklad cihelnymi pasky nejsou v misté neobvyklym feSenim. Tato Uprava by
pusobila cizorodé, poutala nepatficnou pozornost a tim by doslo k poskozeni pam. prostredi.

Dot&eny organ, ktery Zadost posoudil, se ztotoznil s obsahem pisemného vyjadfeni NPU, vyhodnotil veskeré
vySe uvedené podklady, stanovil dalSi podminky a po provedeném spravnim fizeni rozhodl v souladu s platnou
pravni Upravou tak, jak je uvedeno ve vyroku.

Vedkeré zmény a dalSi doplriky oproti pfedlozenému zaméru je nutno pfedem projednat s organy statni
pamatkoveé péce ve smyslu zdkona o statni pamatkové pédi.

Protoze v souvislosti s danou akci dojde k provadéni zemnich praci, upozorfnujeme, Zze se pozemek nachazi
na uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona o statni pamatkové péci. Dle § 22 odst. 1 a 2
uvedeného zakona, ma-li se provadét stavebni innost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz
od doby ptipravy stavby povinni oznamit tento zamér Archeologickému Ustavu Akademie véd CR v Praze,
Letenska 4, 118 01 Praha 1 a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny
archeologicky vyzkum. NespInéni oznamovaci povinnosti je mozné postihnout pokutou az do vyse 4.000.000,-.
Informace o organizacich opravnénych provadét archeologicky vyzkum poda Archeologicky Ustav Akademie
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véd CR v Praze, pfipadné Ministerstvo kultury CR. Termin zahéajeni zemnich praci musi byt této organizaci
pisemné ohlasen s dostatecnym predstihem (doporucujeme 3 tydny pfedem).

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko je vydano jako podklad, jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou c&ast rozhodnuti
pfisludného stavebniho Ufadu, a nelze se proti nému samostatné odvolat. Napadnout odvolanim je mozné az
rozhodnuti stavebniho uradu.
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