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ZAVAZNE STANOVISKO

Vyrokova cast:

Méstsky ufad Pfibram, odbor Stavebni Gfad a Uzemni planovani, jako mistné a vécné pfisluSny organ statni
pamatkové péce ve smyslu § 29 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakona o statni pamatkové péci“), obdrzel dne 03.09.2020 zadost Zadatele, kterym je

Meinland s.r.o., ICO 08586721, Jeseniova é.p. 1151/55, 130 00 Praha 3-Zizkov,
kterého zastupuje Origon spol. s r.o., ICO 45270201, Baarova €.p. 1541/42, 140 00 Praha 4-Michle,

0 vydani zavazného stanoviska podle § 14 odst. 2 zakona o statni pamatkové péci ve véci: novostavba
polyfunkéniho domu, Vaclavské namésti, Marianské udoli, Pfibram I, na pozemcich parc. ¢. 118, 119/1, 120,
121/1, 122 v katastralnim GUzemi Pfibram, které se nachazi na Uzemi pamatkového ochranného pasma kostela
sv. Jakuba Star§iho v Pfibrami, rejstfikové Cislo 4471, vyhlaseno rozhodnutim referatu kultury, mladeze a
télovychovy Okresniho Ufadu Pfibram, €.j. 190/96 ze dne 07.06.1996, které nabylo pravni moci dne 28.6.1996,
a jehoz hranice byla zménéna rozhodnutim Méstského ufadu Pfibram, odborem koncepce a rozvoje mésta C.j.
MeUPB 40314/2008 ze dne 03.07.2008, které nabylo pravni moci dne 05.08.2008

Po pisemnem vyjadreni NPU (Narodni pamatkovy Ustav, uzemni odborné pracoviste strednich Cech v Praze,
ICO 75032333, Sabinova &.p. 373/5, 130 11 Praha 3-Zizkov) ze dne 21.10.2020 pod ¢&. jednacim NPU-
321/79385/2020 vydava organ statni pamatkové péce dle ustanoveni § 14 odst. 2 a 3 zakona o statni
pamatkové péci a dle ustanoveni § 149 odst. 1 a § 136 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu toto

zavazné stanovisko:

Zamyslené prace: novostavba polyfunkéniho domu, Vaclavské nameésti, Marianské udoli, Pribram II, na
pozemcich parc. ¢. 118, 119/1, 120, 121/1, 122 v katastralnim Gzemi PFibram, které se nachazi na uzemi
pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba Starsiho v Pfibrami, rejstfikové Cislo 4471, dle predlozené
projektové dokumentace k uzemnimu rozhodnuti nazvané ,Novostavba polyfunkéniho domu®, kterou
vypracovali Ing. Vaclav Forman, Ing. Martin Kristian a Ing. arch. Jan Izak — Origon spol. sr. o., IC 45270201,
Baarova 1541/42, 140 00 Praha 4-Michle a autorizoval Ing. arch. Jan Izak (CKA 04499), zak.&.: 201541_V9,
datum: 08/2020, spocivajici v umisténé novostavby polyfunkéniho domu, ktera je navrzena nasledujicim
zpusobem:
— celkovy tvar a umisténi objektu vychazi z tvaru a umisténi stavajicich 3 objekta ¢.p. 104, 105 a 106,
rovnéz kopiruje stavajici uli¢ni ¢aru
— stavba je navrzena jako multifunkéni monoblok ve tvaru L, opticky rozdéleny na 3 objekty, s odliSnymi
fasadami a hfebeny stfech v riznych drovnich, se stejnou Urovni podlazi
— stfechy do ulice a Caste¢né do dvora sedlové, vySkové odstupfiovana, vyska stfeSniho hfebene
novostaveb na misté ¢p. 104 a 105 zachovava vySkové feSeni stavajicich objektl
— dvorni fasada celého objektu sjednocena s ustupujicimi terasami jednotlivych podlazi, které prechazeji
do pobytové zahrady nad garazemi, s jezirkem mimo zastavénou plochu
— objekt je navrZzen s 3 nadzemnimi podlazi a podkrovim a jednim podzemnim podlazim s garazemi,
parter s komercnim vyuzitim ma byt nejvySsi
— navySeni objektu v misté €.p. 106 oproti pavodnimu baroknimu domu o jedno podlazi
— sejmuti dvou nasténnych maleb z uli¢ni fasady stavajiciho €.p. 106 a jejich pfemisténi na novostavbu
— odstranéni stavajicich oploceni a stavba novych opérnych stén (bez dalsi specifikace)
— zfizeni nového sjezdu do podzemnich garazi (bez dalSi specifikace)
— nové vedeni, pfeloZky a ruSeni stavajicich inZzenyrskych siti (pouze predpokladané trasy)
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jsou pripustné za splnéni nasledujicich podminek, uréenych v souladu
s ustanovenim § 9 odst. 4 vyhlasky €. 66/1988 Sb., kterou se provadi pamatkovy zakon:

1. pFed zpracovanim projektu pro stavebni fizeni bude ve spravnim fizeni projednana preloZka kanalizace
Zadatel dolozi fotodokumentaci prokazujici, zZe neexistuje vizualni kontakt mezi dvorni fasadou
navrhované novostavby a Svatou Horou

3. bude predlozen vykres stavajiciho stavu pohledd z ulice s oznacenim vysek; vySkovy rozdil hfebenud
stfech a korunnich fims novostavby v misté stavajicich €.p. 104 a 105 bude podle néj pfipadné upraven

4. pred zahajenim demolice ¢p. 106 bude proveden restauratorsky prizkum nasténnych obraz(i Panny
Marie Svatohorské a Madony Sixtinské, ktery stanovi zpUsob jejich pfemisténi na novostavbu.

Odiivodnéni:

Pozemky parc. €. 118, 119/1, 120, 121/1, 122 v katastralnim uzemi Pfibram se nachazi na izemi pamatkového
ochranného pasma kostela sv. Jakuba StarSiho v Pfibrami, coz je pamatkové ochranné pasmo chranéné
statem ve smyslu zakona o statni pamatkové pédi, které je evidovano v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR pod rejstfikovym g&islem 4471. Ve smyslu ustanoveni § 14 pamatkového zakona je vlastnik, spravce,
uzivatel nemovitosti, ktera sice neni prohlasena kulturni pamatkou, ale nachazi se v ochranném pasmu
nemovité kulturni pamatky, povinen pfi zamyS$lené stavbé&, zméné stavby, terénnich Upravéach, umisténi nebo
odstranéni zafizeni, odstranéni stavby, Upravé dfevin nebo udrZovacich pracich na této nemovitosti pfedem si
vyzadat zavazné stanovisko obecniho Ufadu obce s rozSifenou pusobnosti. V zavazném stanovisku se
v souladu s ustanovenim § 14 odst. 3 pamatkového zakona vyjadfi, zda prace tam uvedené jsou z hlediska
zajmu statni pamatkové péce pripustné a stanovi se zakladni podminky, za kterych Ize tyto prace pfipravovat a
proveést. Zakladni podminky musi vychazet ze sou€asného stavu poznani kulturné historickych hodnot, které je
nezbytné zachovat pfi umoZznéni realizace zamysleného zaméru.

Ve smyslu ustanoveni § 44 spravniho fadu bylo dnem 03.09.2020 zahajeno spravni fizeni vedené pod spis. zn.
MeUPB/77672/2020/SUUP/Job na zékladé Zadosti adatele, kterym je Meinland s.r.o., ICO 08586721,
Jeseniova &.p. 1151/55, 130 00 Praha 3-Zizkov, kterého zastupuje Origon spol. s r.o., ICO 45270201, Baarova
C.p. 1541/42, 140 00 Praha 4-Michle, o vydani zavazného stanoviska ve véci: novostavba polyfunkéniho domu,
Vaclavské namésti, Marianské udoli, Pfibram Il, na pozemcich parc. ¢. 118, 119/1, 120, 121/1, 122 v
katastralnim uzemi Pfibram, které se nachazi na uzemi pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba
StarSiho v Pfibrami, rejstfikové Cislo 4471. Spolu s Zadosti o vydani zavazného stanoviska byla predlozena
projektova dokumentace k uzemnimu rozhodnuti nazvana ,Novostavba polyfunkéniho domu®, kterou
vypracovali Ing. Vaclav Forman, Ing. Martin Kristian a Ing. arch. Jan Izak — Origon spol. sr. o., IC 45270201,
Baarova 1541/42, 140 00 Praha 4-Michle a autorizoval Ing. arch. Jan Izak (CKA 04499), zak.&.: 201541_V9,
datum: 08/2020. Dne 15.09.2020 bylo fizeni pferuSeno a zadatel byl vyzvan k doplnéni zadosti. Podklady fizeni
Zadatel doplnil dne 29.09.2020 a spravni organ dne 08.10.2020 oznamil pokradovani fizeni.

Méstsky ufad Pfibram, odbor Stavebni Gfad a uzemni planovani upustil od Ustniho jednani spojeného s mistnim
Setfenim, vzhledem k tomu, Ze jsou mu znamy vSechny podstatné skuteénosti a Zadost poskytuje dostateény
podklad pro posouzeni. Spravni organ si vyzadal v souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 pamatkového zakona
pisemné vyjadreni v pfedmétné véci Narodniho pamatkoveho Ustavu, Uzemni odborné pracoviste strednich
Cech v Praze, ICO 75032333, Sabinova &.p. 373/5, 130 11 Praha 3-Zizkov (dale jen ,NPU"). Toto vyjadreni
obdrzel spravni organ dne 26.10.2020. V souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravniho fadu umoznil spravni
organ zadateli vyjadfit se ke shromazdénym podkladim pro vydani zavazného stanoviska, tj k pisemnému
vyjadieni NPU &.j. NPU-321/79385/2020 ze dne, jehoZ obsahem je doporudeni vydat k vy$e uvedené zadosti
souhlasné zavazné stanovisko za pfedpokladu spinéni téchto podminek:

1. pfed zpracovanim projektu pro stavebni fizeni bude ve spravnim fizeni projednana preloZka kanalizace

2. bude provéren vizuélni kontakt dvorni fasady mezi navrhovanou novostavbou a Svatou Horou

3. vyskovy rozdil hfebenti stfech novostavby v misté ptvodnich ép. 104 a ¢ép. 105 bude zvétsen na
dvojnasobek, navrZzenych 70 mm neni pro vySkové rozliseni stfech postacujici a mélo by se projevit i ve
vySce korunnich fims.

4. pred zahajenim demolice ¢p. 106 bude proveden restauratorsky priuzkum, ktery ovéfi moznost transferu
nasténnych obrazi, provedenych formou olejovych maleb - Panny Marie Svatohorské a Madony
Sixtinské, na novostavbu.

5. fasady upravené podle doporuceni budou v rozpracovanosti projektu pro stavebni fizeni konzultovany s
organy pamaéatkové péce.

Spravni organ stanovil jeSté dalSi podminky k realizaci zamyslenych praci:

1. projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni bude projednana s organy paméatkové péce v novém
spravnim fizeni

2. restauratorsky priizkum fresek na €.p. 106 stanovi pfedevsim zpusob jejich pfemisténi na novostavbu.

Svého prava zadatel vyuzil a dne 17.11.2020 dopisem sdélil namitku, ve které uvediI:
Dobry den,
dékujeme Vam za zaslané oznameni a nize se vyjadiujeme k zaslanym podkladdm.
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Vezmeme-li to po bodech, tak nejprve k podminkam vaseho ufadu:

1. "Projekt pro stavebni povoleni bude znovu projednan s organy pamatkové péce."” Souhlasime, toto stanovuje
stavebni zakon v §110, odstavec 2c.

2. "Restauratorsky pruzkum fresek na fasadé ¢.p. 106 stanovi zplsob premisténi na novostavbu.” S timto
bodem souhlasime, priizkum byl na zékladé konzultace s NPU zadén spoleénosti ZIP o.p.s., kterd ho jiz
Zpracovava.

Déle k podminkém uvedenym ve vyjadreni NPU:

1. "Pred zpracovanim projektu pro stavebni fizeni bude ve spravnim fizeni projednana prelozka kanalizace." S
touto podminkou souhlasime, prestoZe neni jasné, jak souvisi s pamatkovou pééi a ochrannym pasmem
pamatky. V zari probéhla jednani se spravcem sité 1.SEV o podobé a parametrech pfelozky a je uvedena jako
souvisejici a podmiriujici investice v souhrnné technické zpravé. Bez této prelozky neni mozné polyfunkcni
objekt realizovat.

2. "Bude provéren vizualni kontakt dvorni fasady mezi navrhovanou novostavbou a Svatou Horou." Toto jsme
provérili po prvni spole¢né konzultaci se zastupci organu pamatkové péce Méstského ufadu Pribram a NPU.
Vizualni kontakt tam neni, k éemuZ jsme schopni dolozit fotodokumentaci. Pokud to bude nutné, navrhujeme
usporadat mistni Setfeni na Svaté Hore.

3. "Vy8kovy rozdil hfebenti stfech novostavby v misté puvodnich ¢.p. 104 a 105 bude zvétsen na
dvojnasobek..." Tento bod je pro nas pfijatelny za predpokladu, Ze hfeben ¢.p. 104 o zminénych 70mm zvySime
oproti ¢.p. 103. Domnivame se, Ze je tfeba dodrZet shodny sklon stfech a navrhovany objekt ¢.p. 105 jiZ nelze
snizit kvdli konstrukénim vyskam, které jsou omezeny sitémi vedoucimi pfes pozemky investora, které uz tak
dost komplikuji realizaci zaméru, ktery je naprosto v souladu s uzemnim planem, coZ bylo potvrzeno
koordinovanym zavaznym stanoviskem.

4. "Pred zahajenim demolice ¢.p. 106 bude proveden restauratorsky prizkum, ktery ovéfi moznost transferu
nasténnych obrazi provedenych formou olejovych maleb ... na novostavbu." S timto bodem souhlasime.
Stojime vSak nejen o zachovani maleb a jejich deponovani, jak bylo uvedeno v podminkach demolice, ale
chceme vyuzit téchto maleb v ramci nové fasady a dat jim moznost dalSiho Zivota v ramci historického jadra.

5. "Faséady upravené podle doporuc¢eni budou v rozpracovanosti projektu pro stavebni fizeni konzultovany s
organy pamatkové péce." S timto bodem nesouhlasime. Oceriujeme moznost konzultace, coz jsme jiZ v
minulosti sami a dobrovolné nékolikrat ucinili pfi pFipravé tohoto projektu a myslime si, Ze je nas spole¢ny zajem
dojit ke kvalitnimu vysledku a proto dal$i konzultace uvitame. Domnivame se vSak, Ze uvedena doporuceni
nemaji byt vynuceny jako podminka kladného stanoviska. Podminky jsou zavazné, doporuéeni nikoliv.
Navrhujeme nechat doporuéeni doporuéenimi a jejich vyslednou podobu spole¢né domluvit v ramci konzultaci.

Néktera z uvedenych doporuéeni podle nadeho nazoru pfekraduji ramec Rozhodnuti o zfizeni pamétkového
ochranného pasma pro dochovani prostfedi arealu NKP kostela Sv. Jakuba Starsiho z roku 1996, ktery jsme pri
navrhovéni peclivé dodrzovali. Nize vypisuji podminky uvedeného rozhodnuti, které se piimo tykaji
posuzovaného projektu.

"Bude zachovan pudorys historické zastavby a uliCnich siti, odpovidajici charakteristické struktufe zastavby
historické casti mésta. Bude zachovéna, pfipadné rehabilitovana uroven interiéru méstskych jader. Budou
respektovany méstské dominanty a panoramatické hodnoty mésta. Pfi zavaZznych stavebnich zménach nebo
prestavbach objektli a zvlasté pfi nové vystavbé je tfeba dbat architektonickych a urbanistickych vztaht
k paméatkové hodnotnym objektim i jejich prostredi, navazovat na jejich prostorovou skladbu a dotvaret
prostredi téchto objekti priméfenymi prostfedky soucCasné architektonické tvorby. V casti pamatkového
ochranného pasma s diferencovanym rezimem budou respektovany predevsim panoramatické hodnoty, vazba
na okolni Kkrajinné prostredi a fragmenty kulturni krajiny. Rovnéz zde bude vylouc¢ena jakakoliv nova vystavba.
Viyjimkou jsou stavby, které nebudou mit vliv na hodnoty uvedené vySe — napfiklad podzemni inZenyrské sité a
podobné.”

Rozebereme-li jednotlivé doporudeni NPU, tak se da souhlasit s bodem 8, tedy prezentovat fasady
prostfednictvim vizualizaci. To jsme jiZz udélali - pfilohou projektové dokumentace byly miniméiné 2 zakresy do
fotografii z namésti a vizualizace dvorni fasady. PrestoZe je vyhlaSka 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb
nevyZaduje, dale na nich pracujeme a budou i obsahem dalSich stuprit projektu. Také na naSich spole¢nych
konzultacich jsme predloZili dobrovolné dokonce nékolik verzi vizualizaci, jak se postupné vyvijela podoba
projektu od studie k DUR.

Da se souhlasit i s bodem 10, to je myslim oddvodnéno vyse citovanym rozhodnutim o ochranném pasmu.

Bod 7 je technické feSeni, za néjZ nese nedilnou odpovédnost hlavni projektant, ale budeme se snaZit vyhovét.
Body 1 aZ 6 a 9 jsou podle naseho nazoru pfilis omezujici pro investora i autory projektu, cozZ jesté vysvétliime
nize, navic svou detailnosti neodpovidaji fazi dokumentace, nebot tuzemnim fizenim se stavba umistuje a
tuzemni rozhodnuti pak stanovuje hmotu, pozici a zakladni technické parametry stavby a jejiho pfipojeni.

Co se ty¢e hmot a umisténi, tj. padorysny rozsah, vysky hfebent a fims a také dodrzeni ulicni ¢ary, tak jsme
vy8e citovanému rozhodnuti o ochranném pasmu jisté vyhoveéli, coz jsme si potvrdili i pfi nékolika spole¢nych
konzultacich s organy pamatkové péce a méstskym architektem. Dokonce jsme S§li jesté dal a rozdélili hmotu
podle doporuéeni NPU na 3 rtizné fasady a 3 trovné hiebenti a zménili tektoniku naseho piivodniho névrhu na
obou novych fasadach, pfizpGsobili jsme i vybér materialt, napfiklad stfe$ni krytinu, a také jsme se snaZili
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maximalné vyuZit hodnotného objektu &.p. 106, ktery neni ani chrénén a jiz byl uréen jinym rozhodnutim k
demolici. Mnohé architektonické detaily navrhované stavby jsme po zminénych konzultacich také prizplsobili
tak, aby doSlo ke konsenzu. Nechceme ftotiZ kontext historického centra zhorSit, chceme ho naopak zkvalitnit,
protoZe na samotném namésti, kam zasahujeme vizualné nejvic, je mnoZstvi nekvalitni architektury a detaild,
které primo odporuji citovanému rozhodnuti o ochranném pasmu i principtim pamatkové péce. V minulosti jsme
respektovali a v budoucnu budeme respektovat odborny nazor organt pamatkové péce. Prosime vSak, aby byla
respektovana nase odbornost jako autorizovanych architekt( a inzenyr( sdruzenych v pfislusnych komorach,
které zarucuji naSe dostatecné profesni schopnosti, a aby detaily navrhované stavby byly ponechany naSemu
zvéZeni a dal$im spoleénym konzultacim. Ve vyse citovaném rozhodnuti totiz detaily doporuéené NPU nemayji
podle naSeho nézoru pfimou oporu, naproti tomu je v ném poZadovano "dotvaret prostfedi ... pfiméfenymi
prostredky soucasné architektonické tvorby", o cozZ se celou dobu snaZime. Soucasna architektura vSak pracuje
s trochu jinou tektonikou a detaily neZ bylo obvyklé v dobé vzniku nédmésti, coZ je dano modernimi
technologiemi stavitelstvi. Sou¢asna architektonicka tvorba se ¢asem také stane historickym kontextem a je
Skoda ji ztratit uz v projektu v zajmu zachovavéani kontextu, ktery po etnych zasazich v minulosti neni zcela bez
chyb.

Spravni organ se s namitkami vyporadal nasledovné:
- k podminkam spravniho organu:
1. Tuto podminku spravni organ vypustil, jelikoZ se jedna o zakonnou povinnost, které si je Zadatel védom.
2. Podminku spravni orgadn nahradil upravenou podminkou €. 4 vyroku tohoto rozhodnuti.
- k podminkam pisemného vyjadieni NPU:
1. Podminku NPU spravni organ prevzal.
2. Podminku spravni organ pfepracoval.
3. Podminku spravni organ pfepracoval.
4. Tuto podminku NPU spravni organ vypustil, jelikoZ s transferem maleb predlozena dokumentace pogita
a podminka je tudiz nadbyteéna. Casteéné ji nahradil upravenou podminkou &. 4 vyroku tohoto
rozhodnuti, kterou spravni organ sam stanovil.
5. Podminku spravni organ z vyroku vypustil a pfesunul do doporuceni.
- k doporugeni NPU ke zpracovani dokumentace ke stavebnimu povoleni:
S pozadavky na zpracovani dokumentace ke stavebnimu povoleni se spravni organ ztotoznil, pfidal pozadavky
€. 12, 13 a prevzal je do od{ivodnéni, jelikoZ se jedna o navod, jak postupovat pfi zpracovavani dokumentace ke
stavebnimu povoleni tak, aby k ni mohlo byt vydano souhlasné zdvazné stanovisko organu pamatkové péce.

Uzemi pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba Stafiho, rejstiikové &islo 4471, vyhlageno
rozhodnutim referatu kultury, mladeze a télovychovy Okresniho ufadu PFibram, &.j. 190/96 ze dne 07.06.1996,
které nabylo pravni moci dne 28.6.1996, a jehoz hranice byla zménéna rozhodnutim Méstského ufadu PFibram,
odborem koncepce a rozvoje mésta €.j. MeUPB 40314/2008 ze dne 03.07.2008, které nabylo pravni moci dne
05.08.2008, bylo zfizeno za uc€elem ochrany nemovité kulturni pamatky kostela sv. Jakuba Star$iho a jeho
prostiedi pfed nepfiznivymi zasahy a ruSivymi vlivy stavebni a jiné Cinnosti a za u€elem ponechani a dotvafeni
charakteru historické zastavby. V obecnych zdsadach ochrany v tomto rozhodnuti je mj. stanoveno, Ze bude
zachovan pldorys historické zastavby a uli¢nich siti, odpovidajici charakteristické struktufe zastavby mésta,
bude zachovana, pfipadné rehabilitovana uroven interiéru méstského jadra a budou respektovany méstské
dominanty a panoramatické hodnoty mésta. Dale je také v obecnych zasadach ochrany v tomto rozhodnuti mj.
stanoveno, ze pfi zavaznych stavebnich zménach nebo prestavbach objektl a zvlasté pfi nové vystavbé je
treba dbat architektonickych a urbanistickych vztahl k pamatkové hodnotnym objektim i jejich prostfedi,
navazovat na jejich prostorovou skladbu a dotvaret prostfedi téchto objektl pfiméfenymi prostfedky soucasné
architektonické tvorby. V obecnych zasadach ochrany v tomto rozhodnuti je také stanoveno, Ze v Casti
pamatkového ochranného pasma s diferencovanym rezimem budou respektovany pfedevSim panoramatické
hodnoty, vazba na okolni krajinné prostfedi a fragmenty kulturni krajiny.

Dosud zastavéné pozemky parc.¢. 118, 119/1, 120, 121/1, 122 k.4. Pfibram, které jsou pfedmétem zadosti, se
tykaji domu ¢p. 106, 105 a 104. Domy maji byt odstranény a misto nich ma vzniknout novostavba polyfunkéniho
domu.

Demolici vySe uvedenych C&isel popisnych povolil zavaznym stanoviskem Krajsky ufad StfedoCeského kraje,
odbor kultury a pamatkové péce, jako pfisludny spravni organ statni pamatkové péce a nadfizeny Méstskému
Ufadu Pfibram, odboru stavebniho ufadu a uUzemniho pladnovani, na zakladé Zzadosti Krajského ufadu
Stfedoceského kraje, odboru Uzemniho planovani a stavebniho ufadu, ze dne 13. 6. 2018, zaslané v ramci
Fizeni o odvolani spoleénosti RAVAK a. s., IC: 25612492, se sidlem Obecnicka 285, 261 01 Pfibram, podaném
dne 24. 4. 2018 proti rozhodnuti Méstského ufadu Pfibram, stavebniho GFadu, €. j.: MeUPB/26318/SUUP/To ze
dne 6. 4. 2018, kterym byla zamitnuta Zadost o povoleni odstranéni dom( €. p. 104, 105, 106 v Pfibrami Il,
Véaclavské namésti, na pozemcich p. &. st. 118, 120, 122 v katastralnim uzemi Pfibram. Demolice v sou¢asné
dobé neni provedena.
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Nyni posuzovany zamér umisténi novostavby polyfunkéniho domu byl pfed podanim zadosti opakované
konzultovan a zavér z konzultace opakujeme v zavéreéném doporuéeni.

Ad 1) V souladu s § 14 odst. 2 zakona o statni pamatkové péci je vlastnik (spravce, uzivatel) nemovitosti, ktera
neni kulturni pamatkou, ale je v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky je povinen k zamyslené stavbé,
prodejnimu stanku, konstrukci a zafizeni pro slavnostni vyzdobu a osvétleni budov, jejichZz umisténi nepfesahne
30 po sobé jdoucich dnl, zméné stavby, terénnim Upravam, umisténi nebo odstranéni zafizeni, odstranéni
stavby, upravé dfevin nebo udrZzovacim pracim na této nemovitosti si pfedem vyzadat zavazné stanovisko
obecniho Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti. Jelikoz i pozemek je nemovitosti, vyplyva z tohoto ustanoveni,
Ze se jedna o zakonnou povinnost. PfeloZka kanalizace, bez které nelze realizovat navrZzené garaze pod
novostavbou se dotkne prostoru Vaclavského namésti, které je jednim z nejzachovalejSich méstskych prostor
PFibrami. Pfedlozena dokumentace bohuzel neposkytuje dostatek podkladll k posouzeni a prelozka kanalizace
se jevi jako problematickd, poZadujeme proto projednani pfeloZky kanalizace v samostatném spravnim fizeni.
Ad 2) Soucasti urbanistické struktury je i stfeSni krajina, nahrada casti stfechy terasami se jevi jako
problematicka, a proto pozadujeme provéfit vizualni kontakt s NKP Svata Hora. Jelikoz Zadatel ve své namitce
tvrdi, Ze toto mize dolozit pofizenou fotodokumentaci, spravni organ upravenou podminkou Zadatele k tomuto
ddkazu vyzval.

Ad 3) Novostavba na misté staveb, jejichz podoba pochazi z posledni Ctvrtiny 19. stoleti, a které vytvareji
vyznamny méstsky prostor, bude zachovavat i jejich Clenitost, jejiz sou€asti jsou i rozdilné vysky stfech.
Vzhledem k tomu, Ze pfedlozend dokumentace neobsahuje stavajici stav, ale pouze navrhovany, nelze tak
z pfedlozené dokumentace zcela bez pochyb ovéfit, zda je dodrzen jeden z hlavnich pozadavki organu
pamatkové péce na dodrzeni hmoty, vySky hfebent a korunnich fims stavajicich objektld ¢.p. 104 a 105.
Spravni organ podminku NPU na Upravu vy$ky hieben(i a korunnich fims novostavby prepsal tak, aby toto bylo
dodrzeno.

Ad 4) Obrazy jsou signovany J. Umlauf 1879, jez je autorem vyzdoby kostela sv. Jakuba StarSiho. Stavajici
objekt &.p. 106 neni kulturni pamatkou, ale je uveden v pfiloze o vyhldSeni ochranného pasma sv. Jakuba
StarSiho mezi vyznamnymi stavbami, které zasluhujicimi ochranu. Vzhledem k tomu, Ze se nepodafilo zachranit
cely objekt, je tfeba pfed jeho demolici zachranit alespon malby z fasady. Restauratorsky prizkum urci zpisob
jejich pfemisténi na novostavbu.

Agkoliv byla v rozporu s odbornym nazorem NPU i nazorem Méstského ufadu Pibram, odboru stavebniho
Ufadu a uzemniho planovani, referatu pamatkové péce povolena demolice tfi stavajicich objektd €. p. 104, 105
a 106 v historické a nejzachovalejsi ¢asti mésta, snad poprvé od 80. let minulého stoleti, bude novostavba
soucasti ochranného pasma kostela sv. Jakuba StarS§iho a bude téZ podléhat pamatkové ochrané a jako k
takové je tfeba k ni pfistupovat jiz od jejiho navrhu.

Doporuceni:
Projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni je tfeba zpracovat podle nize uvedenych pozadavku:

1. U novostavby je nutno dodrzet hmotu puvodni korunni fimsy a provést pfesah stfechy. Horni vétraci
okénka umistit do zdvojené korunni fimsy a nezdlraznovat je vyraznym lemovanim a ani je nespojovat
do pasu - pouze oddélit od fasady jednoduchou fimsou, pfiznat zdvojenou fimsu pod pidnimi okny.

2. U prostfedni ¢asti novostavby by mél byt umistén vchod, tfeba stejnym zplsobem jako u souseda nebo
by mél byt alespori naznacen &i pfipraven. | kdyz stavajicim ngjemcem nebude pouZzivan. Dva vchody
budou evokovat dva objekty, stejné jako odliSné fasady.

3. Fasadu navrzenou s obkladem z cihelnych tvarovek navrhnout pfi dodrZeni tektonickych zasad - fimsa,
délici lizény, v8e ma svoji hierarchii. Pokud neni mozné tyto zasady dodrzet, je |épe se soustiedit s
obkladem tfeba jen na parter a na plochu pouzit strukturovanou omitku. Pozn. pokud z ddvodd zvyseni
kapacity objektu je pouzita forma zdvojené fimsy, musi se tam fimsa alespon ve zjednodusené formeé
objevit a navrzena okna volit v mensim formatu.

4. Fasada Casti novostavby na ploSe &p. 105 je 1épe tektonicky zvladnuta, ale je roztfisténa obkladem z
cihelnych pask( jednotlivé pouzitych na ploSe a naprosto nevhodné také ve zdvojené Fimse.

5. V ¢&asti novostavby na misté €.p. 106 (jeho sou€asna fasada je z 2. poloviny 19. stoleti) kde je navrzena
nastavba formou zdvojené fimsy, kde by bylo mozné umistit vétraci otvory, by mél vzniknout pruh mezi
fimsami cca 120 cm, ktery by mél byt proveden ve stejné hmoté a barevnosti jako cela fasada,
nezdlraznovat. Druhou moznosti je vytvofeni faleSné mansardové stfechy, kde je nastavena cast
fasady oblozena stejnou stfeSni krytinou jako stfecha.

6. Sedé povrchy fasad, s vapenopiskovymi obklady, se v Pfibrami, pokud je ndm zndmo, nevyskytuii, ale
na jinych mistech StfedoCeského kraje je lze, spiS vyjimecné, nalézt. Pohledovy beton je v této
souvislosti pfili§ vyrazny a cizorody prvek, spi$ by bylo moZné pracovat s plastickou omitkou.

7. StifeSni okna odsadit od kraje stfechy alespon o dvé fady stfesSni krytiny — nejen z pohledovych, ale i z
konstrukénich divodu.

8. Pohledy na fasady, i na dvorni, prezentovat formou vizualizace.



C.j. MeUPB 111743/2020 str. 6

9. VsSechny odvétravaci prvky, vyvedené nad stfechu budou sdruzovany a navrzeny formou oplasténého
komina.

10. Dvorni fasady fesit podle miry vizualniho kontaktu s NKP Svatou Horou.

11. Fasady upravené podle uvedenych pozadavkl v rozpracovanosti projekiu pro stavebni Fizeni
konzultovat s organy pamatkové péce.

12. Stfesni krytinu pouzit palenou, reznou bez povrchové Upravy, maloformatovou, drazkovanou. Navrzena
bobrovka neni mistné obvykla stfesni krytina.

13. V dalSim stupni projektové dokumentace budou detailné zpracovany nové navrzené inzenyrskeé sité,
prelozky stavajicich inzenyrskych siti a ruSené inzenyrské sité (pfedevsSim pficné fezy, pfesné trasy a
délka vykopu).

Spravni organ, ktery zadost posoudil, se 8astené ztotoznil s obsahem pisemného vyjadfenim NPU, stanovil
dal$i podminky, vyhodnotil veSkeré vySe uvedené podklady a po provedeném spravnim fizeni rozhodl
v souladu s platnou pravni Upravou tak, jak je uvedeno ve vyroku.

Vedkeré zmény a dalSi doplriky oproti pfedloZzenému zaméru je nutno pfedem projednat s organy statni
pamatkove péce ve smyslu zdkona o statni pamatkové pédi.

Protoze v souvislosti s danou akci dojde k provadéni zemnich praci, upozorfnujeme, Zze se pozemek nachazi
na uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona o statni pamatkové péci. Dle § 22 odst. 1 a 2
uvedeného zakona, ma-li se provadét stavebni innost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz
od doby ptipravy stavby povinni oznamit tento zamér Archeologickému Ustavu Akademie véd CR v Praze,
Letenska 4, 118 01 Praha 1 a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny
archeologicky vyzkum. NespInéni oznamovaci povinnosti je mozné postihnout pokutou az do vyse 4.000.000,-.
Informace o organizacich opravnénych provadét archeologicky vyzkum poda Archeologicky Ustav Akademie
véd CR v Praze, pfipadné Ministerstvo kultury CR. Termin zahéajeni zemnich praci musi byt této organizaci
pisemné ohlasen s dostate€nym predstihem (doporucujeme 3 tydny pfedem).

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko je vydano jako podklad, jehoZz obsah je zadvazny pro vyrokovou €ast rozhodnuti
pfisludného stavebniho Ufadu, a nelze se proti nému samostatné odvolat. Napadnout odvolanim je mozné az
rozhodnuti stavebniho ufadu.
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