Mésto Pribram Pre jednani ZM
[ odbor: prava a vefejnych zakazek |dng 49.10.2023 |

Nazev bodu jednani:
Memorandum parkovaci diim Milinska

Predklada: Rada mésta
Zpracoval: Mgr. Radka Skubalova
Projednano: v RM dne 18.09.2023

Text usneseni RM:  R.usn.¢. 0839/2023

1. bere na v&dom( zdjem spoleénosti LDM Group Development a.s. 0 spolupraci s méstem Pfibram na
vystavbé parkovactho domu v Milinské ulici a podstatné naleZitosti memoranda o spolupraci uvedeného v
pfiloze.

2. doporuCuje ZM schvélit podstatné naleZitosti memoranda o spolupraci se spole¢nosti LDM Group
Development a.s., ICO 17277833, uvedené v pilloze.

3. uklada OVV zafadit tento material k projednani na ZM dne 09.10.2023.

Napsal: Mgr. Radka Skubalova

Navrhy na usneseni:
M schvaluje

podstatné naleZitosti "Memoranda o spolupraci® ve véci parkovaciho domu v Milinské ulici dle pfilohy
materialu.

Duvodova zprava:

Poslanim uzemnich samospravnych celkil je rozvoj izemi obce a uspokojovani potieb jeho ob&and.
Na mésto se obratil soukromy developer s nabidkou na spolupraci v ramgci tzv. ,PPP* projektu. Oblasti
spoluprace by mélo byt snizeni nedostatku parkovacich mist pro osobni automobily v centru mésta, a
to formou vystavby parkovaciho domu v Milinské ulici.

Z davodu uspokojeni této potfeby obyvatel byl zpracovan navrh textu Memoranda o vzajemné
spolupraci, ktery je uvedeny v pfiloze.

V daném pfipadé memorandum cobsahuje zavazek zaloZit spolednou joint venture, a to ve formé& nové
zaloZené korporace. Dané memorandum jiz fesi konkrétnf oblast spoluprace. Z hlediska platné pravni
Gpravy jde evidentné o spolupraci v oblasti samostatné plsobnosti ve smyslu ust. § 84 odst. 2 pism.
e) zékona & 128/2000 Sb., o obcich, vplatném znéni, kdy rozhodovaci pravomoc piislugi

zastupitelstvu mésta.

Ptilohy:
Oslovovaci dopis
Memorandum



Mésto PFibram

k rukam starosty pana Mgr. Jana Konvalinky
TyrSova 108

Ptibram |

V Piibrami dne 8.6.2023

Véieny pane starosto,

dovolte mi oslovit Vas coby zastupce mésta Piibram jménem nasi spoleénosti LDM Group
Development a.s. s ndvrhem na pfipadnou spolupréci s Vasim méstem.

NaZe spoleénost LDM Group Development a.s. je ryze feskym a dlouhodobé etablovanym
podnikatelskym subjektem pdsobicim zejména v Pfibrami a jejim okoli, kde realizuje fadu stavebnich
projekth jak bytového, tak komeréniho charakteru jako je napfi. parkovisté pro osobni automobily
v ulici B. Némcové a v ulici Nad Stolou, minigolf v Miliné, rekonstrukce bytového domu ,,U Podafild” na
ndmésti TGM v Pfibrami. Pro realizaci projekt vyuZivdme nase jednak silné kapitlové zajifténi, jakoZ
i vlastni stavebné vyrobni kapacity a fadu nabytych zkuSenosti.

Je ndm zndmo, Ze stejné jako mnoho dalsich feskych mést, trapi i mésto Pfibram nedostatek
parkovacich mist pro osobni automobily, zejména pak v centru Vaieho mésta.

Radi bychom proto Vaiemu méstu nabidli kooperaci pfi fedeni naléhavé problematiky
parkovéni ve smyslu rozsifeni a zkvalitn&ni parkovacich moZnosti, a to jak pro obfany Vaieho mésta,
tak jeho navitévniky.

Vzhledem k &asto napjatym rozpoétim obci v soufasné dobé stoupaji na vyznamu spoledné
investitni aktivity vefejnéha a soukromého sektoru, ktery miZe nabidnout silné kapitdlové zajisténi,
zku$enosti v oblasti ekonomicky i Zasové efektivni pripravy realizace vefejné prosp&Snych projektd
v tav. spoleénych projektech PPP (Public Private Partnership).

Stimto névrhem spoleéného podniku v ramci PPP k Vdm piichézime a dovolujeme si Vds
oslovit. Na zaklad& dostupnych informaci nds zaujala moZnost dlouhodobé oboustranné vyhodné
spoluprice na piipadné vystavbé a provozovani parkovaciho domu na pozemcich mésta Pibram,
konkrétné na ploZe stévajici parkovaci plochy nachézejici se nad ulici Prib&Znou smérem k domu ¢p.
113 v ulici Milinskd v P¥ibrami NIl P¥ipadny parkovaci dim by nejen zkvalitnil moZnost parkovani
vozidel v pfevaZné krytych stdnich, ale vyraznd — nékolikandsobné rozsifil v centru mésta parkovaci
kapacity.

Lze zatim pro ucely tohoto prvotniho osloveni Vaseho mésta v rdmci navrhovaného PPP
projektu struéné uvést, fe by nade spoleénost byla na 23kladé smluvné zakotvené spoluprace schopna
zajistit plné financovani tohoto projektu, rovnéZ tak jeho samotnou realizaci, popf. i provoz s tim, Ze
by mé&sto Pifbram a nade spole¢nost zaloZily pro tento Gcel spole¢nou korporaci, tzv. joint venture, do
které by mésto vloZilo jim viastn&né pozemky nezbytné pro stavbu a provoz parkovaciho domu. Vklad
t&chto pozemki do spoleéného podniku by ze strany Vadeho mésta nemusel byt felen formou
prevodu vlastnického préva, ale napt. pro mésto vyhodnéj¥im zfizenim vécného préva stavby, tzn., Ze
by mésto viastnikem téchto pozemkd i nadale zhstalo, pouze by byly zatfZeny timto vécnym prévem
umoziiujicim existenci stavby parkovaciho domu na nich. Mésto by po realizaci projektu mélo
23ji$t&no sjednany potet parkovacich mist, pfipadnou spravu.

Pokud by pro Vase mésto byla tato nabidka spoluprace zajimavd, jsme pfipraveni bliZe osvétlit
tento koncept a projednat konkrétné&ji tuto zajisté pro vefiejny sektor zajimavou a progresivni moZnost
spoluprice. V&fime, Ze Vas a Vade mésto tato nabidka oslovi a budete mit zéjem na osobni setkani, pfi

kterém bychom tuto problematiku bliZe projednali.
D&kujeme za VA% &as vénovany této zdlefitosti a prozatim ziistdvdme s pozdravem

za LDM Group Development a.s.
Dominik Haimo&i, pfedseda sprévni rady




Memorandum o spoluprici,
které uzaviraji dle ust. § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik tito signatafi:

Mésto Pfibram

ICO: 002 43 132

sidlem Tyr$ova 108, Pfibram |, PSC 261 01
zast.oupené Mer. Janem Konvalinkou, starostou

déle jen ,,Mésto Pfibram®”

na strané jedné

LDM Group Development a.s.

ICO: 172 77 833

sidlem Na Flusarné 168, Pfibram Ill, 261 01 Pfibram
jednajici Dominikem Halmosim, predsedou spravni rady

dale jen ,,LDM"

na strané druhé

2 vyt

oba dale rovnéz jako ,Signatafi

i.
Preambule

1.1.Mésto Pfibram, stejné jako fada dalSich mést, fedi dlouhodoby problém spoéivajici v nedostatku
vhodnych parkovacich mist pro osobni automobily nejen ob&and mésta a mistnich podnikatelskych
subjektd, ale i ndv3tévnik ¢i osob dojiZd&jicich do mésta PFibram za praci ¢i vykonem podnikatelské
Linnosti, a to za situace stéle se zvySujici poptavky po tomto parkovani.

1.2.Mésto Pfibram zejména ve svém centru postrdda vhodné a kapacitné dostateéné zafizeni pro
parkovani téchto vozidel, které vyZaduje nejen vhodnou plochu, ale i vyznamné investice, které je
pfipravena poskytnout LDM.

1.3.Pfedmétem tohoto memoranda je tak zdvazek Signatafi vyvijet spoleéné aktivity spocivajici ve
vzdjemné spolupréci Mésta Pfibram a LDM, tedy subjektd vefejného a soukromého sektoru, pri
realizaci vefejné prospé$ného projektu vystavby a nésledném provozovani parkovaciho domu na
niZe specifikovanych pozemcich ve vlastnictvi Mé&sta P¥ibram.

1.4.Signatafi pfed uzavfenim tohoto memoranda tak bez jakychkoli vyhrad deklaruiji spoleény zdjem na
spolupréci zaloZené na zasadé ekvity a vzéjemné vyhodnosti.

.
Oblasti spoluprice

ww v

2.1.Signatafi se timto pfedbéiné dohodli, a tedy pfedbézné souhlasi s tim, Ze:
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2.1.1,

2.1.2.
2,13,

2.14.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

se budou spoletné a ve vzajemné soucinnosti podilet na realizaci pfipravnych praci, nasledné
vystavbé a provozovani parkovaciho domu s pracovnim nazvem ,Parkovaci dim Milinska -
Pfibram” se 177 parkovacimi misty, o tfech podlaiich, s pfepokladancu vymérou podlazni
plochy 5.484 m? (déle jen ,Parkovaci dim”), ktery bude vystavén na téchto pro stavbu
vhodnych pozemcich ve vlastnictvi Mésta Pfibram:

a) parc. €. 2333/15, ostatni plocha,
b) parc. €. 2333/20, ostatni plocha,
c) parc. €. 2333/21, ostatni plocha,
d) parc. & 2333/48, ostatni plocha,
e) parc. & 2333/49, ostatni plocha,
f} parc. £. 2333/93, ostatni plocha,
g) parc. €. 2333/146, ostatni plocha,
h) parc. €. 2333/147, ostatni plocha,
i} parc. & 2333/151, ostatni plocha,
J) parc. € 2333/153, ostatni plocha,
k) parc. €. 2333/157, ostatni plocha,
I) parc. & 2333/158, ostatni plocha,
m) parc. € 2333/159, ostatni plocha,
n) parc. €. 2333/160, ostatni plocha,
o) parc. ¢. 2333/161, ostatni plocha,
p) parc. & 2333/162, ostatni plocha

vée katastralni ¢zemi Pfibram,

{vSe déle jen ,Pozemky”)
pFedpoklddané celkové investiéni naklady na Parkovaci diim ¢ini 85,000.000, - K¢ bez DPH,
Parkovaci dim bude uréen pro kratkodobé i dlouhodobé parkovini osobnich vozidel
{abonentni, rezidentni).
zaloZi spoleénou joint venture, a to ve formé nové zaloZené korporace — spolecnosti s ru¢enim
omezenym {dale jen ,Joint venture”) s obchodnim podilem Mésta Pfibram o vy3i 50 % a LDM
(popt. ji pro tento Ucel nové zfizené a zcela ovlddané korporace) s obchodnim podilem o vysi
50%,
soudasné se zalofenim Joint venture uzaviou mezi sebou smlouvu o zplsobu vykonu
hiasovacich prav (dale jen ,SA"), na zdkladé které se dohodnou na zplisobu vzajemné
spoluprace pfi ovladani Joint venture a zajiftovani fizeni takové spoleénosti; SA bude blize
upravovat povinnosti spole¢niki, ustaveni organd Joint venture, pravidla nominace a ustaveni
osob do téchto orgéni, Gpravu zplisobu a podminek hlasovani a rozhodovani v organech Joint
venture, ujedndni o omezeni pfevoditelnosti obchodnich podili vJgint venture, dpravu
podminek pFipadného zrudeni Joint venture a vyporadani spole¢nikl Joint venture se
zohlednénim poméru investi¢nich naklad( jednotlivych Signatdit (na vystavbu Parkovaciho
domu) na celkovych investitnich nakladech na tuto stavbu, jakoZ i dOpravu vlastnictvi
Parkovaciho domu po zaniku Joint venture a dal3i oblasti, na kterych se Signatafi shodnou,
velikost spoluvlastnickych podilii na Parkovacim domu Signata¥i pfi zruseni a vypofadani Joint
venture bude odpovidat poméru investic a hodnot skute¢né vynaloZenych kazdym ze Signataru
na vystavbu Parkovaciho domu, respektive vioZenych za timto Géelem do Joint venture, se
zarucenim 77 parkovacich mist pro Mésto Pfibram v Parkovacfm domé,
Mésto PFibram poskytne ve prospéch Joint venture pro ulely vystavby a provozovani
Parkovaciho domu formou zfizeni prava stavby k Pozemkdm nebo zfizeni prava odpovidajici
pfisluiné sluZebnosti na Pozemcich umoiZniujici existenci a uZivani stavby Parkovaciho domu na
Pozemcich ze strany Joint venture jako vlastnika stavby tak, aby takové pravo uZivani Pozemki
pro ucely vystavby a ufivani Parkovaciho domu existovalo alespofi po dobu trvéni stavby
Parkovaciho domu, ktera je predpokiiddna alespoil podobu 50 let; pro tento G&el Mésto
Pfibram provede ocenéni tohoto prava znaleckym posudkem a takto stanovend cena prava
stavby nebo sluZebnosti bude zohlednéna a zahrnuta do podilu Mésta Pfibram na celkovych
investicich vynaloZenych Signatafi na vystavbu Parkovaciho domu,
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2.1.8. LDM zajisti a vioii do Joint venture finanéni prostfedky potfebné ke Zpracovani projektu
Parkovaciho domu, jako3 i k zajisténi pfisludnych spravnich rozhodnuti nezbytnych pro vystavby
a uiivdni Parkovaciho domu,

2.1.9. DM zajisti a vio¥f do Joint venture finanéni prostiedky potfebné na vlastn| vystavbu

Parkovaciho domu.,

.,
Dal3i ujednani

31, Kaidy ze SignataFg se zavazuje zdriet se jakéhokolivjednénf, které by mohlo ohrozit zdjmy druhého
Signatéfe v souvisiosti s dosaZenim G&elu tohoto memoranda.

3.2.Smluvn|’strany Jsou povinny jednat pfirealizaci Projektuy eticky, korektné, transparentné a v soylady
5 dobrymi mravy.

rozhodovanim prisluSnych orgdand Mésta Pribram dle jejich pravomoc( sv&fené jim zakonem. Strany
berou na védon, e do doby, nez budou pfislu$ng pravni jednani vedouci k naplfiovani cild tohoto
Memoranda schvilena pffsludnymi organy mésta Pibram a nasledné uéinéna, nevzniknou #idné
ze stran vici druhé smiluvni strané jakeékoliv naroky ¢&i pohledavky v souvislosti s tdmito
pfedbéinymi ujedndnimi Popsanymi v Memorandu, LDM bere na védomi, se tato predbé?na
dohoda nemusf byt napinéna, nebot mésto Pibram je vefejnopravni korporaci a vetkers pravni
jednani a zéméry musi byt nejprve fadné projednény a schvaleny pristusnymi organy obce s tim, Ze
se zménou politické reprezentace maze dojit j k pfehodnoceni priorit mésta Pfibram.

V.
Zavéretns ustanoveni

4.1.Signat&fi tohoto memoranda vyjadfuji svou vili vzdjemné spolupracovat v oblastech vymezenych
timto memorandem formami zde uvedenymi.

4.2.Toto memorandum je moiné meénit a doplriovat jen pisemnymi dodatky pfijatymi a podepsanymi
obé&ma SignatsFi.

4.3. Memorandum je vyhotoveno ve dvoy stejnopisech, pficems kaZdy signatii obdrsi po jednom

vyhotoveni,
4.4.Memorandum se uzavirs na dobu uréitou do 31.12.2026.
4.5.Toto memorandum bylo za Mésto PFibram schvdleno usnesenim Rady mésta Pibrami &

V Pfibrami dne

Mésto PFibram

V Pfibrami dne

LDM Group Development a.s.
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