Mésto Pribram Pro jednani ZM
| odbor: prava a vefejnych zakazek |dne: 12.02.2024 |

Nazev bodu jednani:
Memorandum parkovaci dim Milinska

Predklada: Rada mésta
Zpracoval: Mgr. Radka Skubalova
Projednano: v RM dne 29.01.2024

Text usneseni RM: R.usn.€. 0113/2024
1. bere na védomi zajem spole¢nosti LDM Group Development a.s. o spolupraci s méstem Pfibram na
vystavbé parkovaciho domu v Milinské ulici a podstatné naleZitosti memoranda o spolupraci uvedeného v
pfiloze.

2. doporutuje ZM schvalit podstatné nalezitosti memoranda o spolupraci se spole¢nosti LDM Group
Development a.s., ICO 17277833, uvedené v pfiloze.

3. uklada OVV zaradit tento material k projednani na ZM dne 12.02.2024.

Napsal: Mgr. Radka Skubalova

Navrhy na usneseni:
ZM schvaluje x neschvaluje

podstatné naleZitosti "Memoranda o spolupraci' ve véci parkovaciho domu v Milinské ulici dle pfilohy
materialu.

Duvodova zprava:

Poslanim uzemnich samospravnych celki je rozvoj Uzemi obce a uspokojovani potfeb jeho obéanti.
Na mésto se obratil soukromy developer s nabidkou na spolupraci v ramci tzv. ,PPP* projektu. Oblasti
spoluprace by mélo byt snizeni nedostatku parkovacich mist pro osobni automobily v centru mésta, a
to formou vystavby parkovaciho domu v Milinské ulici.

Z divodu uspokojeni této potieby obyvatel zpracoval developer navrh textu Memoranda o vzajemné
spolupraci, ktery je uvedeny v pfiloze.

Tento navrh byl konzultovan s advokatem mésta, JUDr. Samkem, ktery k véci uvedi:

Jde o text, ktery odpovida navrhu Mgr. Janika, ktery zastupuje spole¢nost LDM Group Development
a.s., ziegjmé po doplnéni oznageni dotéenych pozemk.

Panu mistostarostovi jsem 18.12. k navrhu sdélil;

,Co se tyCe mého pohledu na memorandum, jsou tam nékteré Gisla, které jsme si asi ani nefikali
(pfedpokliadana investice), nicméné jde jen o memorandum, které deklaruje, ze se vie jesté muze
podstatne ménit a Ze se také nakonec nemusi nic dohodnout. TakZe za mne to prévu nijak neodporuje
a dava to prostor k dalsimu jednéni o principech spolupréce 50/50 s tim, Ze mésto dé pozemek a jesté
neco v penezich a investor projekt a penize na stavbu a mésto tam bude mit 77 mist. Ale cesta to
kaZdopéadné bude jesté dlouhd, pokud se vitbec na konci dohodneme.

Je to za této situace slozité posuzovat pfi neznalosti trhu, nebot' nevime, zda by o takovou spolupraci
byl vibec zajem v piipadé kupfikladu vypsani koncesniho fizeni. Ale to uz je spise véc politického
rozhodnuti, do toho Vam miuvit nemohu.”

Na uvedenych zavérech setrvavam, v navrhu memoranda jako takového nevidim nic, co by byio
v rozporu s pravem a ani by z néj nemely méstu vyplyvat zadné pfimé povinnosti nebo zavazky, vyjma
zavazku jednat o moznostech spoluprace v tam popsaném ramci.

Vyhodnost nebo nevyhodnost takové spoluprace je véci ekonomického a provozniho kalkulu, coz
rozhodné neni moje odbornost, a proto se do takovych otazek poustét nechci ani nebudu, byt je
zfejme, ze dany navrh nesméfuje k tomu, aby bylo pomoci voné soutéZe na trhu hledano ekonomicky
nejvyhodnéjsi feSeni. Je vdak samozfejmé otazkou, zda by trh obecné o takto slozity projekt
spoluprace v ramci komplikovanych metod zadavani vefejnych zakazek projevil zajem.



V daném pfipadé memorandum obsahuje zavazek zaloZit spoleénou joint venture, a to ve formé nové
zalozené korporace. Dané memorandum jiz fesi konkrétni oblast spoluprace. Z hlediska platné pravni
upravy jde evidentné o spolupraci v oblasti samostatné plisobnosti ve smyslu ust. § 84 odst. 2 pism.

e) zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, vplatném znéni, kdy rozhodovaci pravomoc npfislusi
zastupitelstvu mésta.

Prilohy:
Oslovovaci dopis
Memorandum (navrh zadatele)



Mésto Piibram

k rukdm starosty pana Mgr. Jana Konvalinky
TyrSova 108

Pfibram |

V Piibrami dne 8.6.2023

VéZeny pane starosto,

dovolte mi oslovit Vas coby zastupce mésta Pfibram jménem nasi spole¢nosti LDM Group
Development a.s. s ndvrhem na pfipadnou spolupréci s Vasim méstem.

Nade spoleénost LDM Group Development a.s. je ryze ¢eskym a dlouhodobé etablovanym
podnikatelskym subjektem pisobicim zejména v Pfibrami a jejim okoli, kde realizuje fadu stavebnich
projektll jak bytového, tak komeréniho charakteru jako je napf. parkovisté pro osobni automobily
v ulici B. Némcové a v ulici Nad Stolou, minigolf v Miliné, rekonstrukce bytového domu ,,U Podafili” na
ndmeésti TGM v Pfibrami. Pro realizaci projekt(i vyuZivdme nase jednak silné kapitdlové zajisténi, jakoZ
i vlastni stavebné vyrobni kapacity a fadu nabytych zkuSenosti.

Je ndm zndmo, Ze stejné jako mnoho daldich &eskych mést, trapi i mésto Pfibram nedostatek
parkovacich mist pro osobni automobily, zejména pak v centru Vaseho mésta.

Radi bychom proto VaSemu méstu nabidli kooperaci pfi fedeni naléhavé problematiky
parkovani ve smyslu rozsifeni a zkvalitnéni parkovacich moZnosti, a to jak pro obéany Vaseho mésta,
tak jeho navitévniky.

Vzhledem k ¢asto napjatym rozpo&tim obci v souéasné dobé stoupaji na vyznamu spoleéné
investi¢ni aktivity vefejného a soukromého sektoru, ktery miiZe nabidnout silné kapitalové zajisténi,
zkusenosti v oblasti ekonomicky i ¢asové efektivni pfipravy realizace vefejné prospéinych projektd
v tzv. spoleénych projektech PPP (Public Private Partnership).

S timto navrhem spoleného podniku vramci PPP k Vam pfichazime a dovolujeme si Vés
oslovit. Na zdkladé dostupnych informaci nds zaujala moZnost dlouhodobé oboustranné vyhodné
spoluprace na pfipadné vystavbé a provozovani parkovaciho domu na pozemcich mésta PFibram,
konkrétné na plode stavajici parkovaci plochy nachazejici se nad ulici Priib&Znou smérem k domu &p.

113 vulici Milinska v Pfibrami Ill. Pfipadny parkovaci dim by nejen zkvalitnil moZnost parkovéni
vozidel v prevainé krytych stdnich, ale vyrazné& — nékolikandsobné rozsifil v centru mésta parkovaci
kapacity.

Lze zatim pro ufely tohoto prvotniho osloveni Vaieho mésta v ramci navrhovaného PPP
projektu strucné uvést, Ze by nase spolecnost byla na zdkladé smluvné zakotvené spoluprace schopna
zajistit piné financovani tohoto projektu, rovnéZ tak jeho samotnou realizaci, popf. i provoz s tim, Ze
by mésto Pfibram a na3e spolecnost zalofily pro tento Gcel spoleénou korporaci, tzv. joint venture, do
které by mésto vioZilo jim vlastnéné pozemky nezbytné pro stavbu a provoz parkovaciho domu, Vklad
téchto pozemkl do spoletného podniku by ze strany Vadeho mésta nemusel byt fesen formou
prevodu viastnického prava, ale napi. pro mésto vyhodn&jdim zifzenim vécného prava stavby, tzn., 7e
by mésto vlastnikem téchto pozemki i nadale zlstalo, pouze by byly zatifeny timto vécnym pravem
umoZfiujicim existenci stavby parkovaciho domu na nich. Mésto by po realizaci projektu mélo
zajidt&€no sjednany pocet parkovacich mist, pfipadnou spravu.

Pokud by pro Va3e mésto byla tato nabidka spolupréce zajimava, jsme pfipraveni bliZe osvétlit
tento koncept a projednat konkrétnéji tuto zajisté pro vefejny sektor zajimavou a progresivni moZnost
spoluprdce. V&fime, Ze Vés a Vade mésto tato nabidka oslovi a budete mit zéjem na osobni setkani, pfi
kterém bychom tuto problematiku bliZe projednali.

Dékujeme za Va3 ¢as vénovany této zleZitosti a prozatim zlstdvame s pozdravem

za LDM Group Development a.s.
Dominik Halmo3i, pfedseda spravni rady







Memorandum o spolupraci,

které uzaviraji dle ust. § 1746 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tito signatari:

Mésto Pfibram

ICO: 002 43 132

sidlem Tyr$ova 108, P¥ibram I, PSC 261 01
zastoupené Mgr. Janem Konvalinkou, starostou

dale jen ,Mésto Pfibram”

na strané jedné

LDM Group Development a.s.

1IC0: 172 77 833

sidlem Na Flusarné 168, Pfibram lll, 261 01 Pfibram
jednajici Dominikem Halmosim, pfedsedou spravni rady

dale jen ,LDM"
na strané druhé

oba déle rovnéz jako ,Signatari”

1.
Preambule

1.1.Mésto Pfibram, stejné jako fada dalsich mést, fesi dlouhodoby problém spocivajici v nedostatku
vhodnych parkovacich mist pro osobni automobily nejen obfani mésta a mistnich
podnikatelskych subjektl, ale i navitévnikd & osob dojizdéjicich do mésta Pribram za praci ¢i
vykonem podnikatelské cinnosti, a to za situace stale se zvyiujici poptévky po tomto parkovani.

1.2.Mésto Pibram zejména ve svém centru postrada vhodné a kapacitné dostate¢né zafizeni pro
parkovani téchto vozidel, které vyZaduje nejen vhodnou plochu, ale i vyznamné investice, které je
pfipravena poskytnout LDM.

1.3.Pfedmétem tohoto memoranda je tak zavazek Signatafii vyvijet spoleéné aktivity spoéivajici ve
vzajemné spolupraci Mésta Pfibram a LDM, tedy subjekt( vefejného a soukromého sektoru, pfi
realizaci vefejné prospésného projektu vystavby a nasledném provozovéni parkovaciho domu na
nize specifikovanych pozemcich ve vlastnictvi Mésta Pfibram.

1.4.Signatafi pred uzavienim tohoto memoranda tak bez jakychkoli vyhrad deklaruji spoleény zajem
na spolupréci zaloZené na zasadé ekvity a vzdjemné vyhodnosti.
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Il.
Oblasti spoluprace

2.1.Signatari se timto pfedbéiné dohodli, a tedy pfedbéiné souhlasis tim, Ze:

2:1.1.

2.1.2.
2.1.3.

2.14.

2.1.5.

2.1.6.

2:1.7.

2:1.8.

se budou spoletné a ve vzajemné soucinnosti podilet na realizaci pfipravnych praci, nasledné
vystavbé a provozovani parkovaciho domu s pracovnim ndzvem ,Parkovaci dim Milinskd -
Pfibram” se 177 parkovacimi misty, o tfech podlaZich, s pfepoklddanou vymérou podlaini
plochy 5.484 m? (dale jen ,Parkovaci dim”), ktery bude vystavén na téchto pro stavbu
vhodnych pozemcich ve vlastnictvi Mésta Pfibram:
a) parc. ¢ 2333/15, vyméra 1.130 m2 — obec Pfibram, katastralni dzemi P¥ibram, &islo LV

10001, zpusob vyuZiti — ostatni komunikace, druh pozemku — ostatni plocha
b) parc. ¢. 2333/147, vyméra 2.635 m2 — obec Pfibram, katastralni Gzemi Pfibram, €islo LV

10001, zplsob vyuZiti - zeleri, druh pozemku — ostatni plocha

(vie dale jen ,Pozemky”)
predpokladané celkové investi¢ni naklady na Parkovaci diim ¢ini 85,000.000, - K¢ bez DPH,
Parkovaci dim bude uréen pro kratkodobé i dlouhodobé parkovéni osobnich vozidel
{abonentni, rezidentni).
zaloZi spole¢nou joint venture, a to ve formé nové zaloZzené korporace — spoleénosti s ruc¢enim
omezenym (dale jen ,Joint venture”) s obchodnim podilem Mésta Pfibram o vy3i 50 % a LDM
(popt. ji pro tento ucel nové zfizené a zcela ovladané korporace) s obchodnim podilem o vy3i
50%,
soucasné se zaloZenim Joint venture uzaviou mezi sebou smlouvu o zplsobu vykonu
hlasovacich prav (dale jen ,SA“), na zakladé které se dohodnou na zpisobu vzajemné
spoluprdce pfi ovladani Joint venture a zajistovani Fizeni takové spoleénosti; SA bude blize
upravovat povinnosti spolecnik(, ustaveni organ( Joint venture, pravidla nominace a ustaveni
osob do téchto organt, upravu zpisobu a podminek hlasovani a rozhodovani v organech Joint
venture, ujednani o omezeni prevoditelnosti obchodnich podili v Joint venture, Upravu
podminek pfipadného zrudeni Joint venture a vypofadani spoleénikd Joint venture se
zohlednénim poméru investi¢nich nakladi jednotlivych Signataf (na vystavbu Parkovaciho
domu) na celkovych investicnich ndkladech na tuto stavbu, jakoZ i dpravu vlastnictvi
Parkovaciho domu po zaniku Joint venture a dalsi oblasti, na kterych se Signatéfi shodnou,
velikost spoluvlastnickych podili na Parkovacim domu Signatard pfi zrueni a vypofadani
Joint venture bude odpovidat poméru investic a hodnot skutecné vynaloZenych kaidym ze
Signataf(i na vystavbu Parkovaciho domu, respektive vloZenych za timto ucelem do Joint
venture, se zaruCenim minimalné 77 parkovacich mist v Parkovacim domé pro Mésto
Ptibram,
Mésto Piibram poskytne ve prospéch Joint venture pro ucely vystavby a provozovani
Parkovaciho domu formou zfizeni prava stavby k Pozemkim nebo zfizeni prava odpovidajici
pfisluiné sluiebnosti na Pozemcich umoZnujici existenci a uZivani stavby Parkovaciho domu
na Pozemcich ze strany Joint venture jako vlastnika stavby tak, aby takové pravo uZivédni
Pozemkl pro ucely vystavby a uZivani Parkovaciho domu existovalo alespon po dobu trvéni
stavby Parkovaciho domu; pro tento uGcel Mésto Pfibram provede ocenéni tohoto prava
znaleckym posudkem a takto stanovend cena prava stavby nebo sluzebnosti bude zohlednéna
a zahrnuta do podilu Mésta Pfibram na celkovych investicich vynaloZenych Signatafi na
vystavbu Parkovaciho domu,
LDM zajisti a vloZzi do Joint venture financni prostfedky potfebné ke zpracovani projektu
Parkovaciho domu, jakoi i kzajisténi pfisluinych spravnich rozhodnuti nezbytnych pro
vystavbu a uZivani Parkovaciho domu, které nebudou zohledriovany do celkovych investic
vynalozenych Signatari na vystavbu Parkovaciho domu.
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.
Dalsi ujednani

3.1.Kaidy ze Signatafl se zavazuje zdriet se jakéhokoliv jednani, které by mohlo ohrozit zajmy
druhého Signatéfe v souvislosti s dosaZenim ti¢elu tohoto memoranda.

3.2.Smluvni strany jsou povinny jednat pfi realizaci Projektu eticky, korektng, transparentné a v
souladu s dobrymi mravy.

3.3.5ignatafi berou na védomi, Ze toto memorandum je prohlasenim jejich vainé spole&né vile a
zajmu oboustranné vyhodné Fesit problematiku parkovani v centru Mésta Pfibram a je tedy jejich
predbéinou dohodou, jeji konkrétni naplnéni bude ovliviiovano fadou faktorii, nap¥. naslednym
rozhodovanim pfislusnych orgdni Mésta Pfibram dle jejich pravomoci svéiené jim zakonem.
Strany berou na védomi, Ze do doby, neZ budou pfislusna pravni jednéni vedouci k napliiovani cili
tohoto Memoranda schvalena pfislusnymi organy mésta Pfibram a nasledng uéinéna, nevzniknou
Zédné ze stran vici druhé smiuvni strané jakékoliv naroky &i pohledavky v souvislosti s témito
pfedbéZnymi ujednanimi popsanymi v Memorandu. LDM bere na védomi, e tato predb&ina
dohoda nemusi byt naplnéna, nebot mésto P¥ibram je vefejnopravni korporaci a vekera pravni
jednani a zaméry musi byt nejprve fadné projednany a schvaleny pfisluinymi organy obce s tim,
Ze se zménou politické reprezentace muiZe dojit i k pfehodnoceni priorit mésta P¥ibram.

V.
Zavéreéna ustanoveni

4.1.Signatari tohoto memoranda vyjadfuji svou vili vzajemné spolupracovat v oblastech vymezenych
timto memorandem formami zde uvedenymi.

4.2.Toto memorandum je moZné ménit a dopliiovat jen pisemnymi dodatky pijatymi a podepsanymi
obéma Signatafi.

4.3.Memorandum je vyhotoveno ve dvou stejnopisech, pfi¢em: kaidy signatai obdrii po jednom
vyhotoveni.

4.4.Memorandum se uzavira na dobu uréitou do 31.12.2026.

4.5.Toto memorandum bylo za Mésto Pfibram schvéleno usnesenim Rady mésta Pfibrami &

vereeenienns 28 ANE e
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